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PREAMBULO

Fundo Municipal de Habitagcdo de Interesse Social - Secretaria
Municipal de Habitacéo

Infraestrutura 2018016670

Leis Federais n° 10.520/2002, 8.666/1993, e suas alteracdes, Decreto Federal
n° 5.450/2005, Lei Complementar Federal n® 123/2006 e alteracdes pela Lei

Orgéo Interessado:

Regime Legal: Complementar n® 147/2014, Decretos Municipais n°s 34/2006, 415/2013,
1.031/2015 com alteragdes pelo Decreto n° 1.390/2017.

Tipo Licitacdo MENOR PRECO
Superintendéncia de Compras e Licita¢des localizada na Quadra 401 Sul,

Exame do Edital: Av. Joaquim Teotonio Segurado, CJ. 01, LT. 19-A, Plano Diretor Sul,
Palmas —TO, CEP 77.015-550, ao lado da Santa Helena Veiculos.

Retirada do Edital: www.portaldecompraspublicas.com.br

Data da Sessao: 06/09/2018

Hora da Sesséo: 14h00min (horério de Brasilia-DF)

Recebimento propostas: Inicio em 24/08/2018 as 18h00min e Término em 06/09/2018 as 13h45min
Limite para Impugnagdo: |04/09/2018 as 14h00min (horério de Brasilia-DF)

Telefones (63) 2111-2736 / 2737 em horario comercial (Palmas/TO)
E-mail cplpalmas@gmail.com

Informagdes:

1. DO OBJETO

1.1 Este pregdo tem por objeto a Contratacdo de empresa especializada na prestacdo dos servicos
de gestdo condominial e patrimonial do empreendimento Palmas Vertical Residence North I,
conforme condicOes, quantidades e exigéncias estabelecidas neste Edital e seus anexos.

2. DA PARTICIPACAO

2.1.  Podera participar desta licitacdo qualquer empresa legalmente constituida, especializada no ramo
pertinente ao objeto licitado, desde que satisfaca as exigéncias deste edital, exceto consorcio.

2.2.  Quando da participacdo de microempresas e empresas de pequeno porte deverdo ser adotados 0s
critérios estabelecidos na Lei Complementar n° 123 e, de 14 de dezembro de 2006, e alteragdes da 147/2014,
onde:

2.2.1.  Deverdo atender a todas as exigéncias deste edital e estiverem, nos termos do artigo 3°,
incisos | e I, da Lei Complementar n® 123, de 14 de dezembro de 2006, enquadradas como Microempresas
ou Empresas de Pequeno Porte.

2.2.2. Para comprovacdo de microempresa ou empresa de pequeno porte, deverd ser apresentada certiddo
expedida pela Junta Comercial ou pelo Reqgistro Civil das Pessoas Juridicas, conforme o caso, que
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comprove a condicdo de microempresa ou empresa de pequeno porte, nos termos do artigo 8° da Instrucdo
Normativa n° 103, de 30/04/2007, do Departamento Nacional de Registro do Comércio — DNRC.

2.2.3. Para efeitos de participacdo das Microempresas ou Empresas de Pequeno Porte nesta licitagdo, nos
termos do art. 3° inciso I, da Lei Complementar n® 123/2006, e alteragdes da LC n° 147/2014, sdo
considerados:

2.2.3.1. Microempresa — 0 empresario, a pessoa juridica, ou a ela equiparada, que aufira, em cada
ano-calendario, receita bruta igual ou inferior a R$ 360.000,00 (trezentos sessenta mil reais).

2.2.3.2. Empresa de Pequeno Porte — 0 empresario, a pessoa juridica, ou a ela equiparada, que aufira,
em cada ano-calendario, receita bruta superior a R$ 360.000,00 (trezentos sessenta mil reais) e igual ou
inferior a R$ 4.800.000,00 (quatro milhdes e oitocentos mil reais).

2.3.  Néo fard jus ao regime diferenciado e favorecido nas licitagbes publicas previsto na Lei
Complementar n® 123/2006 e altera¢Ges da LC n® 147/2014, a Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte:

a) De cujo capital participe outra pessoa juridica;

b) Que seja filial, sucursal, agéncia ou representacéo, no Pais, de pessoa juridica com sede no exterior;

c) De cujo capital participe pessoa fisica que seja inscrita como empresario ou seja sécia de outra
empresa que receba tratamento juridico diferenciado, nos termos da referida Lei Complementar,
desde que a receita bruta global ultrapasse o limite de que trata o art. 3° inciso Il, da Lei
Complementar n° 123/2006;

d) Cujo titular ou sécio participe com mais de 10% (dez por cento) do capital de outra empresa ndo
beneficiada por esta Lei Complementar, desde que a receita bruta global ultrapasse o limite de que
trata o art. 3°, inciso I, da Lei Complementar n® 123, de 14 de dezembro de 2006;

e) Cujo socio ou titular seja, administrador ou equiparado de outra pessoa juridica com fins lucrativos,
desde que a receita bruta global ultrapasse o limite de que trata o inciso Il do caput do art. 3° da Lei
Complementar n° 123, de 14 de dezembro de 2006;

f) Constituida sob a forma de cooperativa, salvo as de consumo;

g) Que participe do capital de outra pessoa juridica;

h) Que exerga atividade de banco comercial, de investimentos e de desenvolvimento, de caixa
econdmica, de sociedade de crédito, financiamento e investimento ou de crédito imobiliario, de
corretora ou de distribuidora de titulos, valores mobiliarios e cdmbio, de empresa de arrendamento
mercantil, de seguros privados e de capitalizacdo ou de previdéncia complementar;

i) Resultante ou remanescente de cisdo ou qualquer outra forma de desmembramento de pessoa
juridica que tenha ocorrido em um dos 5 (cinco) anos-calendério anteriores;

j) Constituida sob a forma de sociedade por a¢oes.

k) Cujos titulares ou socios guardem, cumulativamente, com o contratante do servigo, relacdo de
pessoalidade, subordinacéo e habitualidade.

2.4.  Nao podera participar desta licitacdo a empresa que:

a) Tiver sido declarada inidénea na administracdo direta e indireta da Unido, dos Estados, do Distrito
Federal e dos Municipios, abrangendo inclusive as entidades com personalidade juridica de direito
privado sob controle do poder publico e das fundac@es por ele instituidas ou mantidas;

b) Estiver impedida ou temporariamente suspensa de participar em licitagcdo ou contratar com a
Administracéo Publica;

Pagina 3 de 151
Quadra 401 Sul, Av. Joaquim Teotonio Segurado, CJ. 01, Lote 19-A
Plano Diretor Sul - CEP 77015-550, Palmas -TO
(63)2111-2736 / 2111-2737, e-mail:cplpalmas@gmail.com



mailto:cplpalmas@gmail.com

PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas
Superintendéncia de Compras e LicitacOes SUCOL/SEFIN
EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018
AMPLA CONCORRENCIA o

Fls.

c¢) Incidir no estipulado no art. 9.° da Lei n°. 8.666/93;

d) Tenha sofrido decretacdo de faléncia ou dissolucdo, bem como aquele que esteja em processo de
liquidacéo, recuperacdo judicial ou extrajudicial;

e) Possua em seu contrato ou estatuto social finalidade ou objeto incompativel com o deste Pregéo;

f) Estiverem reunidas sob forma de consorcio;

g) Que sejam controladoras, coligadas ou subsidiarias entre si;

h) Incorrer em outros impedimentos previstos em lei.

2.5.  Aparticipacdo no pregdo dar-se-a por meio da digitagdo da senha relativa ao licitante e subsequente
encaminhamento de proposta de precos até a data e horario previstos neste edital, exclusivamente por meio
do sistema eletrénico.

2.6.  Porocasido da participacao neste certame, sera assegurado as Microempresas - ME e Empresas de
Pequeno Porte - EPP, como critério de desempate, o direito de preferéncia para ofertar o menor preco em
relacdo aquele lancado pelo licitante ndo qualificado nessas categorias, nos termos da Lei Complementar
Federal n° 123/2006 alterada pela Lei Complementar n® 147/2014 e Lei Complementar Municipal n°
178/2008, independentemente de qualquer transcricao.

2.7.  Para uso das prerrogativas previstas na Lei Complementar Federal n® 123/2006 e alteracGes da
147/2014, para as Microempresas e Empresas de pequeno Porte, as licitantes deverdo declarar e comprovar
seus requisitos no momento da insercdo de sua proposta eletrbnica no  site
www.portaldecompraspublicas.com.br.

3. DOS ESCLARECIMENTOS E IMPUGNACOES

3.1. Os pedidos de esclarecimentos deverdo ser encaminhados exclusivamente por meio eletrénico, através
do site www.portaldecompraspublicas.com.br, em até 2 (dois) dias Uteis antes da abertura do certame.

3.2. As impugnagdes, pelos licitantes, deverdo ser dirigidas ao Pregoeiro exclusivamente por meio
eletrénico, através do site www.portaldecompraspublicas.com.br, no prazo de até 2 (dois) dias Uteis da
abertura do certame, em observancia as determinacfes contidas no art. 41 da Lei 8.666/93.

3.3. As respostas dos pedidos de esclarecimentos e das impugnagdes também serdo realizadas pelo mesmo
meio eletrbnico, através do site www.portaldecompraspublicas.com.br.

4, DO CREDENCIAMENTO NO APLICATIVO www.portaldecompraspublicas.com.br

4.1, Para acesso ao sistema eletrdnico, os interessados em participar do Pregdo deverdo dispor de um
cadastro prévio, adquirindo login e senhas pessoais (intransferiveis), obtidas pelo website:
www.portaldecompraspublicas.com.br.

4.2. As empresas licitantes deverdo credenciar representantes, mediante a apresentacdo de procuracdo por
instrumento publico ou particular, com firma reconhecida, atribuindo poderes para formular lances de
pregos e praticar todos 0s demais atos e operagdes no Sistema de LicitacGes de Pregdo Eletrdnico. Sendo
sOcio-proprietario ou dirigente da empresa proponente, devera apresentar copia do respectivo estatuto ou
contrato social, no qual estejam expressos poderes para exercerem direitos e assumir obrigacfes em
decorréncia de tal investidura.
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4.3. E de exclusiva responsabilidade do usuario o sigilo da senha, bem como seu uso em qualquer transacao
efetuada diretamente ou por seu representante, ndo cabendo a Prefeitura Municipal de Palmas - Tocantins,
a responsabilidade por eventuais danos decorrentes de uso indevido da senha, ainda que por terceiros. O
credenciamento junto ao sistema eletronico implica a responsabilidade legal do licitante e de seu
representante legal pelos atos praticados e a presuncao de capacidade técnica para realizagéo das transacdes
inerentes ao pregao eletrénico.

4.4. O login e a senha poder&o ser utilizados em qualquer pregéo eletronico, salvo quando canceladas por
solicitacdo do credenciado, por iniciativa desta Prefeitura Municipal de Palmas e do sitio
www.portaldecompraspublicas.com.br, devidamente justificada, ou em virtude de sua inabilitacéo.

5. DO PROCEDIMENTO DO PREGAO ELETRONICO

5.1. Do Envio das Propostas de Precos pelo Sistema Eletrdnico.

5.1.1. Os fornecedores credenciados interessados em participar do pregéo eletrénico, deverdo enviar suas
propostas de precos, utilizando, para tanto, exclusivamente, o sistema eletrénico do site
www.portaldecompraspublicas.com.br, sendo consideradas invalidas as propostas apresentadas por
guaisquer outros meios.

5.1.1.1. Antes do envio da proposta de precos, o fornecedor devera efetuar a retirada do edital
eletronicamente, no site www.portaldecompraspublicas.com.br.

5.1.2. As empresas que apresentarem propostas para participacdo no Pregdo na forma Eletronica,
automaticamente estardo prestando declaracdo dando ciéncia que cumprem plenamente os requisitos de
habilitagdo, em conformidade com o disposto no art. 4°, VII, da Lei 10.520 de 17 de julho de 2002.

5.1.3. O representante credenciado observard as condi¢Ges do Edital, disponivel na lista de editais,
observara as condicOes e exigéncias previstas e condicionantes do objeto do certame, manifestard, em
campo proprio do sistema, o pleno conhecimento e atendimento as exigéncias de habilitacdo prevista neste
edital e inserira sua proposta inicial para o objeto deste certame, até a data e horario previsto no preambulo
deste ato convocatorio.

5.1.4. A apresentagdo da proposta por parte do licitante significa o pleno conhecimento e sua integral
concordancia com as clausulas deste Edital.

5.1.5. A empresa licitante sera responsavel por todas as transagdes que forem efetuadas em seu nome no
sistema eletr6nico, assumindo como firmes e verdadeiras suas propostas e lances.

5.1.6. Caberéa a empresa licitante acompanhar todas as operac@es no sistema eletrénico durante a sesséo
publica do pregéo, ficando responsavel pelo 6nus decorrente da perda de negécios diante da inobservancia
de quaisquer mensagens emitidas pelo sistema ou de sua desconexao.

5.1.7. Ao oferecer sua proposta no sistema eletrdnico, o licitante devera preencher o campo PRECO
UNITARIO, encontrado na tela, com o preco unitario proposto para cada um dos itens especificados no
ITEM 1 (OBJETO) deste edital, em moeda nacional, com apenas duas casas decimais ap0s a virgula, sendo
desclassificada a proposta ou o lance que seja apresentado de forma diversa.

5.1.8. Nos pregos cotados na proposta deverao estar incluidos todos os valores incidentes, tais como taxas,
impostos, fretes e outros, os quais deverdo ser os praticados na data da abertura da proposta.
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5.1.8.1. Para efeito da disputa na Sessdo de Lances, 0s precos deverdo ser cotados com taxas,
impostos, fretes e outras despesas, de forma que o objeto do certame ndo tenha dnus para a Prefeitura
Municipal de Palmas.

5.1.9. O proponente terd oportunidade de rever as condi¢cdes de sua proposta, cancelando-a e enviando
nova proposta, desde que nao tenha encerrado o periodo de tempo previsto para 0 encaminhamento desta.
Uma vez encerrado o tempo previsto, 0 sistema ndo permitira a alteracdo ou encaminhamento de nova
proposta. Apds a abertura das propostas, ndo cabera desisténcia, salvo por motivo justo decorrente de fato
superveniente e aceito pelo pregoeiro.

5.1.10. O PROPONENTE DEVERA INSERIR SUA PROPOSTA DE PRECOS, NO SISTEMA
ELETRONICO, COM O PRECO UNITARIO DO ITEM LICITADO.

5.2. Da Abertura e do Julgamento das Propostas de Precos

5.2.1. Nadata e horério previstos no predmbulo deste edital serdo abertas as propostas de pregos, passando
0 pregoeiro a avaliar a aceitabilidade das mesmas, verificando a sua conformidade com os requisitos
estabelecidos neste instrumento convocatorio.

5.2.2. SERAO DESCLASSIFICADOS OS LANCES FINAIS QUE ESTIVEREM ACIMA DO
VALOR ESTIMADO NO CERTAME.

5.2.3. O pregoeiro efetuara o julgamento das propostas pelo critério tipo MENOR PRECO.

5.2.4. O prazo de validade da proposta comercial ndo podera ser inferior a 60 (sessenta) dias
consecutivos, contados da data marcada para abertura das propostas. Em caso de omissdo do licitante,
considerar-se-a 0 prazo minimo exigido.

5.2.5. Sera desclassificada a proposta que estiver elaborada em desacordo com os termos deste
edital, que se oponha a qualquer dispositivo legal vigente ou que contenha pregos excessivos ou
manifestamente inexequiveis, precos simbdlicos ou irrisérios, ou com valor zero e ainda, vantagens
ou precos baseados nas ofertas dos demais licitantes. Também né&o serdo consideradas as propostas
gue impuserem condic@es diferentes das dispostas nesta licitagdo, que apresentarem irregularidades
ou defeitos capazes de dificultar o julgamento ou que ndo atenderem aos requisitos minimos
discriminados neste edital.

5.3. Da Sessdo de Disputa e da Formulacao de Lances

5.3.1. A partir do horéario previsto neste edital, terd inicio a sessdo publica do pregdo eletrdnico, com a
divulgacéo das propostas de preco recebidas e em perfeita consonancia com as especificacdes e condi¢des
de fornecimento detalhadas pelo edital.

5.3.2. Aberta a etapa competitiva, os licitantes poderdo encaminhar lances exclusivamente por meio do
sistema eletronico, sendo o licitante imediatamente informado do seu recebimento e respectivo horério de
registro e valor.

5.3.3. Os licitantes poderdo oferecer lances sucessivos, observados o horério fixado e as regras de
aceitagdo dos mesmos.

5.3.4. S0 serdo aceitos 0s lances cujos valores forem inferiores ao Gltimo lance anteriormente registrado
no sistema.
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5.3.5. Nao serdo aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo aquele que for recebido e
registrado em primeiro lugar.

5.3.6. Durante o transcurso da sessao publica, os licitantes serdo informados, em tempo real, do valor do
menor lance registrado que tenha sido apresentado pelos demais licitantes, vedada a identificagcdo do
detentor do lance.

5.3.7. Acetapade lances da sessdo publica, prevista no edital, serd encerrada mediante aviso de fechamento
iminente dos lances, emitido pelo sistema eletrénico aos licitantes, ap6s o que transcorrera periodo de tempo
de até trinta minutos, aleatoriamente determinado pelo sistema eletrbnico, findo o qual sera
automaticamente encerrado o recebimento de lances.

5.3.8. Alternativamente ao disposto no item anterior, podera ocorrer o encerramento da sessao publica,
por decisdo do pregoeiro, mediante encaminhamento de aviso de fechamento iminente dos lances e
subsequente transcurso do prazo, aleatoriamente determinado pelo sistema eletrdnico, de até trinta minutos,
findo o qual seré& encerrado o recebimento de lances.

5.3.9. Encerrada a etapa competitiva o pregoeiro podera encaminhar, pelo sistema eletrénico,
contraproposta diretamente ao licitante que tenha apresentado o lance de menor valor, para que possa ser
obtido um menor valor, bem como decidir sobre sua aceitacéo.

5.3.10. O pregoeiro anunciard o licitante detentor da melhor proposta imediatamente ap6s o encerramento
da etapa de lances da sessé&o publica ou, quando for o caso, apds negociacao e decisdo do pregoeiro sobre
a aceitacdao do lance de menor valor. Caso ndo haja lances, o licitante vencedor sera aquele que houver
ofertado a melhor proposta inicial.

5.3.11. No caso de haver desconexdo do pregoeiro com o sistema eletrénico, no decorrer da etapa
competitiva do pregdo, o sistema podera permanecer acessivel aos licitantes para o recebimento dos lances,
retomando o pregoeiro, quando possivel, sua atuagdo no certame, sem prejuizo dos atos realizados.

5.3.12. Quando a desconexao persistir por tempo superior a dez minutos, a sessao do pregdo sera suspensa
e tera reinicio somente apds comunicagdo expressa aos participantes.

5.3.13. Néo havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impeca a realizacdo do
certame na data marcada, a sessao sera automaticamente transferida para o primeiro dia Gtil subsequente,
no mesmo horario anteriormente estabelecido, desde que ndo haja comunicacdo do pregoeiro de data
diversa.

5.3.14. Caso a empresa detentora da melhor proposta venha a ser desclassificada ou inabilitada, o pregoeiro
examinara as ofertas subsequentes e a qualificacdo dos licitantes na ordem de classificagdo e assim
sucessivamente até a apuracdo de uma que atenda ao edital, sendo o respectivo licitante declarado vencedor.

5.3.15. No caso de convocagdo de empresas subsequentes previstos no item anterior, 0s documentos de
habilitacdo serdo considerados validos e em dia a partir da data da convocacao.

5.4.Do Direito de Preferéncia

5.4.1.Encerrada a etapa de lances, classificando-se em primeiro lugar empresa de grande ou médio porte,
sera observado o disposto nos artigos 44 e 45 da Lei Complementar 123/2006 e alteragdes, conforme segue:
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5.4.1.1.1dentificar-se-0 as propostas ofertadas por microempresas ou empresas de pequeno porte
gue se encontrem até 5% (por cento) superiores a primeira classificada desde que esta também néo
seja microempresa ou empresa de pequeno porte;

5.4.1.2.A microempresa ou empresa de pequeno porte, enquadrada no subitem 5.4.1.1, mais bem
classificada podera apresentar proposta de prego inferior aquela classificada em primeiro lugar, no
prazo de até 5 (cinco) minutos controlados pelo sistema eletrénico, situacdo em que passara a
condicdo de primeira colocada;

5.4.1.3.Néo ocorrendo a adjudicacdo do objeto a microempresa ou empresa de pequeno porte, na
forma do subitem anterior, serdo convocadas as remanescentes na ordem de classificagdo, que se
enguadrem no subitem 5.4.1.1, para o exercicio do mesmao direito.

5.4.2. Na hipotese de ndo ser adjudicado o objeto a microempresa ou empresa de pequeno porte enquadrada
no subitem 5.4.1, o objeto licitado sera adjudicado em favor da proposta originalmente classificada em
primeiro lugar.

5.4.3.No caso de equivaléncia dos valores apresentados pelas microempresas e empresas de pequeno porte
que se encontrem nos intervalos estabelecidos no subitem 5.4.1, sera realizado sorteio entre elas para que
se identifique aquela que primeiro podera apresentar melhor oferta.

5.5.0 licitante que abandonar o certame, deixando de enviar a documentacéo solicitada, sera desclassificado
e sujeitar-se-4 a sangdes previstas neste edital.

5.6.Atendidas as exigéncias habilitatérias o Licitante sera considerado vencedor.

5.7.0 Pregoeiro adjudicara o respectivo objeto a licitante vencedora apds a analise da proposta e
documentos de Habilitacdo entregues nos termos deste edital

6. DO ENVIO DOS DOCUMENTOS PARA HABILITAQAO E DA PROPOSTA DE PRECOS
DETALHADA DO MELHOR CLASSIFICADO
6.1. Imediatamente apds o encerramento da etapa de lances, da sessdo publica virtual, o melhor

classificado devera encaminhar a documentacao exigida para habilitagdo, bem como o DETALHAMENTO
DE SUA PROPOSTA DE PRECOS, atualizada em conformidade com o lance eventualmente ofertado,
para a Superintendéncia de Compras e Licita¢es localizada na Quadra 401 Sul, Av.Joaquim Teotonio
Segurado, CJ. 01 LT 19-A, Plano Diretor Sul, Palmas -TO, CEP: 77.015-550, ao lado da Santa Helena
Veiculos.

6.2. O prazo para o encaminhamento do original e/ou cOpia autenticada da documentacao exigida para
habilitacdo, bem como do detalhamento da proposta de precos, sera de até 02 (dois) dias Uteis, a partir da
data da sessdo publica virtual, prorrogavel por igual prazo a critério da Administracao.

6.2.1. Caso a licitante faga o envio dos documentos de habilitacdo e proposta detalhada pelos correios,
devera posta-los via Express (Sedex ou aéreo), sob pena de imediata inabilitagdo, com o envio do codigo

Pagina 8 de 151
Quadra 401 Sul, Av. Joaquim Teotonio Segurado, CJ. 01, Lote 19-A
Plano Diretor Sul - CEP 77015-550, Palmas -TO
(63) 2111-2736/ 2111-2737, e-mail:cplpalmas@gmail.com



mailto:cplpalmas@gmail.com

PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas
Superintendéncia de Compras e LicitacOes SUCOL/SEFIN
EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018
AMPLA CONCORRENCIA o

Fls.

de rastreamento a Superintendéncia de Compras e LicitacOes pelo telefone (63) 2111-2737 ou pelo e-mail
cplpalmas@gmail.com.

6.3. O Detalhamento da Proposta de Precos devera ser apresentado datilografado ou digitado, redigido
com clareza, sem emendas, rasuras, borrdes nao ressalvados, acréscimos ou entrelinhas, devidamente
datado e assinado pelo representante legal da empresa (se Procurador acompanhado da respectiva
Procuragdo), e conter expressamente:

a) O numero do Pregéo Eletronico, data e hora da sua realizacao;

b) Razdo social, CNPJ, endereco completo, telefone e fax da empresa proponente;

C) Especificacbes detalhadas do objeto proposto, conforme descrito no ANEXO I;

d) O valor unitario do produto ou servico, total do item e o valor global da proposta, com
precos indicados em moeda corrente nacional, em algarismos arabicos, no maximo com duas casas
decimais;

e) O objeto devera ser iniciado imediatamente a contar da data da assinatura do contrato;

f) Prazo de validade da proposta ndo inferior a 60 (sessenta) dias, a contar da data marcada
para a abertura da sessdo;

0) Dados bancérios para recebimento (pagamento) em nome do licitante: nome e nimero do
Banco, agéncia e conta corrente;

h) Prazo de pagamento ndo inferior a 30 (trinta) dias, apds atesto da nota fiscal.

6.3.1. Juntamente com a proposta a licitante vencedora do certame devera apresentar:

a) Declaracdo de que atende, no que couber, os critérios de Sustentabilidade Ambiental
previstos na Instrucdo Normativa SLT/MPOG n° 01, de 19/01/2010.

6.4. E facultado ao Pregoeiro a realizagio de diligéncia destinada a esclarecer ou a confirmar a
veracidade das informacdes, prestadas pelo licitante, constantes de sua Proposta e de eventuais documentos
a ela anexados.

6.5. O Pregoeiro poderd, justificadamente, sanar erros ou falhas que ndo alteram a substancia das
Propostas, atribuindo-lhes validade e eficacia para fins de classificagdo.

6.6.  Caso julgue necessario, o Pregoeiro podera solicitar ao licitante melhor classificado que evidencie
a exequibilidade de seu lance ofertado:

a) Para comprovar a exequibilidade de sua proposta, o licitante devera apresentar suas justificativas e
documentos que comprovem a viabilidade e a compatibilidade do valor ofertado com os custos e
despesas necessarios a integral execugédo do objeto, os quais poderdo ser encaminhados para analise
da Area Requisitante dos produtos ou servigos a fim de que possa emitir parecer acerca da
exequibilidade;

b) A Proposta considerada inexequivel seréa recusada pelo Pregoeiro, hipétese em que sera convocado
o0 préximo colocado, podendo negociar melhor valor para fins de aceitacéo.
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7. DA HABILITACAO

7.1.  Como condicéo prévia ao exame da documentacao de habilitacdo do licitante detentor da proposta
classificada em primeiro lugar, o Pregoeiro verificara o eventual descumprimento das condigBes de
participacdo, especialmente quanto a existéncia de san¢do que impegca a participacao no certame ou a futura
contratacdo, mediante a consulta aos seguintes cadastros:

7.1.1. Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas — CEIS, mantido pela Controladoria-Geral
da Unido (www.portaldatransparencia.gov.br/ceis);

7.1.2. Cadastro Nacional de Condenacdes Civeis por Atos de Improbidade Administrativa, mantido pelo
Conselho Nacional de Justiga (www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php).

7.1.3. Lista de inidoneos, mantida pelo Tribunal de Contas da Unido - TCU
(www.cnj.jus.br/improbidade adm/consultar requerido.php);

7.1.4. A consulta aos cadastros seré realizada em nome da empresa licitante e também de seu socio
majoritario, por forga do artigo 12 da Lei n° 8.429, de 1992, que prevé, dentre as san¢des impostas ao
responsavel pela prética de ato de improbidade administrativa, a proibicdo de contratar com o Poder
Publico, inclusive por intermédio de pessoa juridica da qual seja s6cio majoritario.

7.1.5. Constatada a existéncia de sancédo, o Pregoeiro reputard o licitante inabilitado, por falta de condicéo
de participagéo.

7.2.  Apos a verificagdo acima, a habilitacdo do licitante serd aferida por intermédio dos documentos
comprobatorios de Habilitagdo Juridica, Qualificagdo Econdmico-Financeira, Qualificacdo Técnica,
Regularidade Fiscal e Trabalhista e Atendimento do inc. XXXIII do art. 7° da Constituicdo Federal.

7.3. A declaracdo de atendimento do Inciso XXXIII do art. 7° da Constituicdo Federal devera ser
postada eletronicamente no momento da insercao da proposta no site:
www.portaldecompraspublicas.com.br.

7.4. O Certificado de Registro Cadastral - CRC emitido pela Prefeitura Municipal de Palmas - TO,
dentro do prazo de validade e incluido juntamente com os documentos de habilitacdo, substitui os
documentos dos itens 2.2.2, 7.12, 7.13 e 7.15, desde que os documentos constem expressamente no CRC e
n&o estejam vencidos na data da licitag&o.

7.5.  No caso de apresentacdo do CRC para substitui¢cdo de documentos de habilitacao, o licitante devera
declarar  eletronicamente no momento da insercdo de sua proposta no  site
www.portaldecompraspublicas.com.br, declaracdo de inexisténcia de fatos supervenientes impeditivos da
habilitac&o.

7.6.  Os documentos exigidos para habilitacdo deverdo ser apresentados no original, copia autenticada
ou codpia ndo autenticada acompanhada dos respectivos originais, para autenticacdo pelo pregoeiro ou
equipe de apoio, ou, ainda, por publicacdo em 6rgdo da imprensa oficial.

7.7.  Nao serdo aceitos documentos em forma de ‘fax’ e nem a apresentag@o de protocolo em substituicdo
a documento solicitado.

7.8.  Todos os documentos apresentados para habilitagdo deverdo estar:
a) Em nome do licitante, com nimero do CNPJ e endereco respectivo;
b) Em nome da sede (matriz), se o licitante for a sede (matriz);
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c) Em nome da filial, se o licitante for a filial, salvo aqueles documentos que, pela prdpria natureza,
comprovadamente forem emitidos somente em nome da sede (matriz).

7.9.  Osdocumentos exigidos para habilitagdo deverao ser datados dos Ultimos 60 (sessenta) dias da data
prevista para a abertura do certame, quando ndo tiver prazo estabelecido pelo 6rgdo competente expedidor
ou por outra norma legal.

7.10. A falta de quaisquer dos documentos ou o descumprimento das exigéncias previstas nesta secéo
anteriores implicard a INABILITACAO do licitante.

7.11. Havendo superveniéncia de fato impeditiva, fica o licitante obrigado a declara-lo, sob as
penalidades legais cabiveis.

7.12. Para comprovacdo da Habilitacdo Juridica os interessados deverdo apresentar 0s seguintes
documentos:

a) Registro comercial, no caso de empresa individual,

b) Estatuto ou Contrato Social em vigor, devidamente registrado na Junta Comercial, em se tratando
de sociedades comerciais e, no caso de sociedades por a¢fes, acompanhado de documento de elei¢do
de seus administradores;

c) Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de prova da diretoria em
exercicio;

d) Decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento
no Pais e ato de registro ou autorizagdo para funcionamento, expedido pelo 6rgdo competente,
guando a atividade assim o exigir.

7.13. Para a comprovacdo da Qualificagdo Econémico-Financeira, os licitantes deverdo apresentar os
seguintes documentos:

a) Certiddo Negativa de Faléncia ou Concordata, expedida pelo cartério distribuidor do local do
estabelecimento da empresa participante do certame;

7.14. Para a comprovacao da Qualificacdo Técnica os licitantes deverdo apresentar:

a) Atestado de Capacidade Técnica e de Aptiddo, fornecido por pessoa juridica de direito
publico ou privado, em favor do licitante, que comprove possuir capacidade técnica de gestdo
condominial, englobando servicos de administragdo, assessoramento contabil e juridico, que
comprove ter a empresa interessada no certame desempenhado de forma satisfatdria, servigos
compativeis em caracteristicas com o objeto;

7.15. Para a comprovagdo da Regularidade Fiscal e Trabalhista os licitantes deverdo apresentar os
seguintes documentos:

a) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);

b) Prova de inscricdo no Cadastro de Contribuintes Municipal relativo ao domicilio ou sede do

licitante, valido e em dia, pertinentes ao seu ramo de atividade e compativeis com o objeto deste

certame;

¢) Certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa de quitacdo de tributos federais, abrangendo

Pagina 11 de 151
Quadra 401 Sul, Av. Joaquim Teotonio Segurado, CJ. 01, Lote 19-A
Plano Diretor Sul - CEP 77015-550, Palmas -TO
(63)2111-2736 / 2111-2737, e-mail:cplpalmas@gmail.com



mailto:cplpalmas@gmail.com

PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas
Superintendéncia de Compras e LicitacOes SUCOL/SEFIN
EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018
AMPLA CONCORRENCIA o

Fls.

a Divida Ativa da Unido e quanto as Contribui¢des Previdenciérias e as de terceiros, expedida pela
Receita Federal do Brasil;

d) Certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa quanto aos tributos estaduais (ou distritais),
relativamente ao estabelecimento do proponente;

e) Certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa quanto aos tributos municipais (ou
distritais), relativamente ao estabelecimento do proponente;

f) Certificado de regularidade perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servico - FGTS, expedido
pela Caixa Econémica Federal;

g) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), expedida pela Justi¢ca do Trabalho.

7.16. Havendo alguma restricdo nos documentos de comprovacdo da regularidade fiscal dos
LICITANTES Microempresas e Empresas de Pequeno Porte, serd assegurado o prazo de 5 (cinco) dias
Gteis, cujo termo inicial correspondera ao momento em que o proponente for declarado o vencedor do
certame, prorrogavel por igual periodo, a critério da administracdo publica, para a regularizacdo da
documentagdo, pagamento ou parcelamento do débito e emissdo de eventuais certiddes negativas ou
positivas com efeito de certiddo negativa.

7.17. A ndo regularizacdo da documentagcdo de Regularidade Fiscal pelo LICITANTE implicard
decadéncia do direito a contratagdo sem prejuizo das sanc¢des previstas no art. 81 da lei N° 8.666/93, sendo
facultado ao PREGOEIRO convocar os LICITANTES remanescentes para apresentacdo da proposta
subsequente.

7.18.  No julgamento da HABILITACAO o (a) PREGOEIRO (A) podera sanar erros ou falhas que n&o
alterem a substéncia dos documentos, mediante despacho fundamegtado, registrado em Ata e acessivel a
todos, atribuindo-lhes validade e eficacia para fins de HABILITACAO.

7.19. Para fins de HABILITACAO, a verificagdo em sitios oficiais de 6rgdos e entidades emissores de
Certiddes constitui meio legal de prova.

8. DOS RECURSOS

8.1.  Declarado o vencedor, qualquer licitante podera manifestar imediata e motivadamente a intencéo
de recorrer, apds o que Ihe serd concedido o prazo de (3) trés dias Uteis para apresentacdo das razdes do
recurso, ficando os demais licitantes desde logo intimados para apresentar contrarrazdes em igual prazo,
que comecara a correr a partir do término do prazo do recorrente, sendo-lhes assegurada vista imediata dos
autos.

8.2. O prazo para interposicdo da intencdo de recursos, exclusivamente no sistema eletronico, sera desde
a fase de encerramento de lances eletronicos até a data e hora final de interposicdo determinadas pelo
pregoeiro e incluidas no sistema.

8.3.  Concluido o julgamento da fase de habilitacdo, o pregoeiro assegurard o tempo minimo de 60
(sessenta) minutos para inclusdo da intencao de recursos.

8.4. O prazo para encaminhamento das razdes do recurso iniciara a partir do aceite do pregoeiro no
sistema eletronico.

8.5.  Oacolhimento de recurso importara a invalidacdo apenas dos atos insuscetiveis de aproveitamento.
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8.6. A falta de manifestacdo imediata e motivada do licitante importara a decadéncia do direito de
recurso e a adjudicacdo do objeto da licitacdo pelo pregoeiro ao vencedor.

8.7. O prazo para decisdo de recurso é de 05 (cinco) dias Uteis, ap6s o qual a autoridade competente fara
a adjudicacéo ao licitante vencedor.

8.8. A manifestacdo prévia do licitante para posterior interposi¢ao do recurso, durante a sessao publica,
serd realizada, exclusivamente, por meio do sistema eletrdnico.

8.9.  Oencaminhamento das razdes do recurso e de eventuais contrarrazfes pelos demais licitantes, serdo
realizados, exclusivamente, por meio do sistema eletrdnico, assim como o julgamento a ser proferido.

8.10. O recurso ndo tera efeito suspensivo, exceto quanto a habilitacdo ou inabilitacdo e julgamento das
propostas.

8.11. Julgado o recurso, a decisdo constara exclusivamente no sistema eletrénico, no site
www.portaldecompraspublicas.com.br.

9. DA ADJUDICACAO E DA HOMOLOGAGCAO

9.1. Inexistindo manifestacdo recursal, o Pregoeiro adjudicara eletronicamente o objeto da licitagdo ao
licitante vencedor, com a posterior homologacao do resultado pelo Ordenador da despesa.

9.2. Havendo interposicdo de recurso, ap06s o julgamento, o Pregoeiro encaminhard 0s autos ao
Ordenador da despesa para adjudicacdo do objeto da licitagdo ao(s) licitante(s) vencedor (es) e
homologacéo do procedimento licitatdrio, eletronicamente.

10. DO CONTRATO E DOTACAO ORCAMENTARIA

10.1. Apos a homologacéo do certame e assinatura do contrato, a adjudicataria serd convocada pelo Fundo
Municipal de Habitacdo de Interesse Social-Secretaria Municipal de Habitacdo, para assinatura de
instrumento contratual relativo ao objeto, devendo comparecer no prazo maximo de 2 (dois) dias Uteis
contados da notificagdo, prorrogdvel por até igual periodo quando solicitado justificadamente pelo
interessado.

10.2. O contrato seré firmado conforme minuta constante no ANEXO IV, sendo dentre outras obrigagdes
da Contratada as seguintes:

10.2.1. Comunicar a Secretaria Municipal de Habitacdo, no prazo minimo de 10 (dez) dias corridos que
antecedem a prestacdo do servico, os motivos que impossibilitem o seu cumprimento;

10.2.2. Responsabilizar - se exclusivamente por todas as despesas relativas aos servicos prestados;

10.2.3. Manter a contratante livre de qualquer reivindicagéo, demandas, queixas e representacdes de toda
natureza, decorrentes de sua acao ou omissao;

10.2.4. A contratada devera manter, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as
obrigac@es por ela assumidas, todas as condi¢bes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na licitacéo;
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10.2.5. A contratada arcara com todas as despesas descritas neste Termo de Referéncia, bem como:
materiais, apostilas, kits dos alunos, vale transporte entre outros descritos em cada atividade/agéo;

10.2.6. A contratada se responsabilizara pelos encargos trabalhistas, previdencidrios e tributarios,
decorrentes da execucgéo das acOes em questéo, objeto deste contrato, isentando a contratante de qualquer
obrigacao neste sentido;

10.2.7. A contratada deve dispor de infraestrutura e equipamentos necessarios para executar as
responsabilidades a ela atribuidas, tais como: linha telefonica, materiais permanentes de escritdrio, data
show, veiculo, computadores, maguina fotografica, salas climatizadas, aparelho de som, entre outros;

10.3. O prazo de vigéncia contratual sera de 12 (doze) meses, contado da assinatura do contrato, podendo
ser prorrogado se houver interesse da Administracdo. O objeto devera ser concluido em 6 meses apos a
ordem de servico conforme cronograma de execucao do Termo de Referéncia.

10.4. Fica facultado a Administragdo, quando o vencedor ndo aceitar ou ndo retirar a Nota de Empenho, no
prazo e condigOes estabelecidos, convocar os licitantes remanescentes, na ordem de classificacéo, para fazé-
lo em igual prazo, nas condigGes estabelecidas no encerramento de seus lances.

10.5. Quando notificado antes da efetiva conclusdo do objeto a Contratada fica obrigada a aceitar, nas
mesmas condicOes de sua proposta, 0s acréscimos ou supressdes que se fizerem necessarios, até 25% (vinte
e cinco por cento) do valor, conforme previsto no § 1° do art. 65 da Lei 8.666/93, mediante justificativa
técnica por parte do ordenador da despesa.

10.6. A Contratada ndo podera subcontratar o objeto.

10.7. Aplicam-se, no que couberem, as disposi¢Oes contidas nos arts. 54 a 88 da Lei 8.666/93,
independentemente de transcricéo.

10.8. As despesas com a presente aquisi¢ao correrdo a conta do Fundo Municipal de Habitag&o de Interesse
Social - Secretaria Municipal de Habitacdo, na(s) dotacdo(des) orcamentéria(s), natureza(s) de despesa e
fonte(s) consignados no item 6 do Termo de Referéncia constante no ANEXO II.

11. DA EXECUCAO DO OBJETO

11.1. As condigdes gerais para a prestacdo dos servigos objeto estdo estabelecidas no Termo de
Referéncia constante no ANEXO II.

11.2. Fica a empresa obrigada a prestar os servi¢cos de comprovada qualidade, obedecidas as normas de
padronizacdo e qualificacdo aplicveis em cada caso e a atender as exigéncias contidas no ANEXO II -
Termo de Referéncia do edital.

11.3. O objeto em desacordo com o Edital seré rejeitado e deverd ser refeito, conforme determina o
Cddigo de Defesa do Consumidor e especificacdo no ANEXO 11 - Termo de Referéncia do edital.
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11.4. Todo transporte a ser efetuado para a execucdo do objeto deste Edital e demais despesas, diretas e
indiretas, sera de Unica e total responsabilidade do proponente, correndo por conta do mesmo o risco
integral da operacdo.

12. DO PAGAMENTO E DO REAJUSTE

12.1.  Os pagamentos serdo realizados em até 30 (trinta) dias, contados do recebimento e atesto das Notas
Fiscais, as quais deverdo ser emitidas em favor do Programa Minha Casa, Minha Vida, CONTRATO N°
0408333-52/2013, e liberagdo do recurso pelo ente financeiro, mediante deposito efetuado diretamente na
conta indicada pela contratada.

12.2. Na&o sera admitida a emissdo de boletos, duplicatas ou outro instrumento de cobrangca em nome da
SEHAB, haja vista, a Administracdo Publica adotar a Nota de Empenho;

12.3.  Os precos ofertados e adjudicados serdo considerados fixos e irreajustaveis.

12.4. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a Contratada ndo tenha concorrido, de
alguma forma, para tanto, fica convencionado que a taxa de compensagdo financeira devida pela
Contratante, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, é calculada mediante a
aplicagdo da seguinte formula:

EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratdrios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

| = indice de compensacéo financeira = 0,00016438, assim apurado:

| =(TX) I = (6/100) 1 =0,00016438
365 TX = Percentual da taxa anual = 6%.

13. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

13.1. Caso a licitante deixe de atender alguma das exigéncias durante a fase de licitacdo, podera ser aplicada
as seguintes penalidades:

13.1.1. ADVERTENCIA: E o aviso por escrito, emitido quando a Licitante descumprir qualquer obrigac&o,
e sera expedido pela Superintendéncia de Compras e Licitagdes.

13.1.2. MULTA: E a sancéo pecuniaria do percentual de 15% (quinze por cento) sobre o valor estimado
na licitacdo, pela Superintendéncia de Compras e Licitagdes nos seguintes casos:
a) Quando a licitante ndo mantiver sua proposta apos a fase habilitacao;
b) Em caso de recusa injustificada do adjudicatario em retirar a nota de empenho o instrumento
equivalente, depois de decorrido 5 (cinco) dias.

13.1.3. A multa podera ser aplicada cumulativamente com outras san¢des, segundo a natureza e a gravidade
da falta cometida, consoante o previsto na Lei n° 8.666/93.
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13.1.4. SUSPENSAOQ: Da participagio em licitagdo e impedimento de contratar com ADMINISTRACAO
PUBLICA:
a) Apresentar documentos fraudulentos, adulterados ou falsificados nas licitagdes, objetivando obter,
para si ou para outrem, vantagem decorrente da adjudicacdo do objeto da licitacdo;
b) Tenha praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagéo;
¢) Receber qualquer das multas previstas no subitem 13.1.2 e ndo efetuar o pagamento;
d) Recusar-se em receber a nota de empenho ou qualquer documento habil que venha substitui-lo.

13.2. A penalidade de suspenséo sera publicada no Diério Oficial do Municipio, do Estado e da Unido;
13.3.  Emtodos os casos sempre sera observado o direito constitucional a ampla defesa e ao contraditorio.

13.4.  As penalidades pelo ndo cumprimento total ou parcial do fornecimento, sem prejuizo da
cobranca de perdas e danos, séo:

a) Adverténcia;
b) Multa de 10% (dez por cento) do valor global da proposta, no caso de inexecugdo total da obrigacéo;
C) Multa de 10% (dez por cento) do valor correspondente a parte ndo cumprida, no caso de inexecugao

parcial da obrigacéo, inclusive no caso de reposic¢do do objeto rejeitado;

d) Multa de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento) por dia, no caso de inexecugdo diaria do
fornecimento do objeto desta licitagdo, até o maximo de 30 (trinta) dias, a partir dos quais sera considerado
descumprimento parcial da obrigagéo, conforme alinea anterior;

e) Suspensdo temporéria de participagdo em licitagdo e impedimento de contratar com a
Administragdo, por prazo ndo superior a 2 (dois) anos, em funcdo da natureza e da gravidade da falta
cometida, conforme previstos nos: art. 87, inciso Il da Lei Federal n® 8.666/93, art. 7° da Lei 10.520/02,
Decreto Municipal n® 946/2015 e Leis subsidiarias;

f) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, considerando,
para tanto, reincidéncias de faltas, sua natureza e gravidade.

13.5. Quando o proponente ndo retirar a nota de empenho na forma estabelecida, estara sujeito a multa
do item 13.1.2 “b” e a penalidade do item 13.4 “e¢” ou 13.4 “f’, além de decair o direito ao fornecimento
do objeto.

13.6.  AssancGes administrativas poderdo ser aplicadas sem prejuizo da cobranca de perdas e danos e das
acOes penais cabiveis.

13.7.  Asmultas aplicadas serdo descontadas do pagamento devido pela Prefeitura ou, ndo sendo possivel,
deverao ser recolhidas pelo licitante em até 30 (trinta) dias, contados da intimacg&o, sob pena de inscricdo
em Divida Ativa para cobranca judicial.

13.8. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que
assegura o contraditdrio e aampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei Federal n° 8.666/93,
e subsidiariamente na Lei Municipal n® 1.156/2002.

13.9. As multas e penalidades serdo aplicadas diretamente pelo 6rgdo contratante através do ordenador
de despesa, sem prejuizo das sangdes civeis ou penais cabiveis, ou de processo administrativo.
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13.10. O proponente seré cientificado, por escrito, da multa aplicada, ficando com o prazo de 05 (cinco)
dias para, se o desejar, recorrer ao 6rgao ordenador da despesa.

13.11. Pela inobservancia dos termos deste Edital poderd haver a incidéncia das penalidades de
adverténcia, suspensdo temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de contratar com a
Administracdo ou declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao Publica.

13.12. Incorrerd nas mesmas sangfes do item anterior a empresa que apresentar documento fraudado ou
falsa declaracéo para fins de habilitacdo neste certame.

14. DAS DISPOSICOES FINAIS

14.1. Os prazos mencionados neste edital, bem como nas respectivas propostas, somente terdo inicio e
término em dia de expediente na Prefeitura Municipal de Palmas, e serdo sempre considerados em dias
corridos, salvo se outra forma for prevista.

14.1.1. Para efeito de aplicacdo do previsto neste subitem, os prazos indicados para quaisquer atos do
procedimento licitatorio, inclusive o da validade das propostas, serdo considerados prorrogados para o
primeiro dia Gtil subsequente, se recairem em data em que nao haja expediente na Prefeitura Municipal de
Palmas.

14.1.2. Na contagem dos prazos estabelecidos neste edital, excluir-se-a o dia do inicio e incluir-se-4 o do
vencimento, e considerar-se-80 0s dias consecutivos, exceto quando for explicitamente disposto em
contrario.

14.2. A Administracdo se reserva o direito de anular ou revogar, a qualquer tempo, a presente licitagéo,
sem que disto decorra qualquer direito aos licitantes, observado o disposto no paragrafo Unico do art. 59,
da Lei n°. 8.666/93.

14.3. A nulidade do processo licitatorio induzira a dos atos decorrentes.

14.4. E facultado ao pregoeiro, ou a autoridade superior, em qualquer fase da licitacdo, promover
diligéncias com vistas a esclarecer ou a complementar a instrugdo do processo.

14.5. Os proponentes intimados para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais deverdo fazé-lo no
prazo determinado pelo pregoeiro, sob pena de desclassificacdo/inabilitacdo. O pregoeiro reserva-se 0
direito de solicitar o original de qualquer documento, sempre que julgar necessario.

14.6. O pregoeiro podera subsidiar-se em pareceres emitidos por técnicos ou especialistas no assunto
objeto desta licitagéo.

14.7.  As normas que disciplinam este Pregdo serdo sempre interpretadas em favor da ampliacdo da
disputa entre os proponentes, desde que ndo comprometam o interesse da Administracdo, a finalidade e a
seguranca da contratacéo.

148. O resultado da licitacdo sera divulgado no endereco eletrbnico
www.portaldecompraspublicas.com.br e no Diéario Oficial do Municipio de Palmas, através do site
portal.palmas.to.gov.br.

14.9. Respeitados os prazos legais e os direitos dos licitantes, o pregoeiro, a qualquer tempo, antes da
abertura das propostas, podera, motivadamente, proceder alteracdes concernentes a licitacdo ora regulada,
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por sua iniciativa, disponibilizando no sistema as informacdes necessarias e determinando, ainda, quando
necessario, o adiamento do recebimento e/ou da abertura das propostas.

14.10. Os casos omissos serdo resolvidos pelo pregoeiro com a interpretagdo da legislagdo propria,
principios constitucionais e o direito publico interno, sem prejuizo de solicitacdo de parecer juridico da
Procuradoria Geral do Municipio.

14.11. Este edital encontra-se a disposicao dos interessados no site www.portaldecompraspublicas.com.br,
bem como no portaldatransparencia.palmas.to.gov.br/#area-licitacoes, onde poderd ser acessado
gratuitamente.

14.12. Ficaeleito o Foro de Palmas - TO para resolver questdes relativas ao presente Edital.

14.13. Informagdes complementares que visem obter maiores esclarecimentos sobre o presente pregdo
serdo prestadas pela Superintendéncia de Compras e LicitacGes da Secretaria de Finangas, em horério
comercial, de segunda a sexta-feira, pelos telefones (063) 2111-2736 / 2737 ou e-mail
cplpalmas@gmail.com.

Palmas, aos 23 dias do més de agosto de 2018.

Andria Moreira Barreira
Pregoeira
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Ass.

Item

Unid

Qtde

Especificagdes

Valor Total
Estimado R$

01

Serv.

Contratacdo de empresa especializada para execugao dos
servigcos de gestdo condominial e patrimonial do
empreendimento Palmas Vertical Residence North 1.
Conforme termo de Referéncia, Reprogramacdo do
Projeto de Gestdo Condominial, Cronograma de
Atividade e Cronograma de Desembolso.

79.360,00
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ANEXO Il - Termo de Referéncia

-

e E PREFEITURA MUNICIPAL DE PALMAS Data: 29/05/2018  N°: 015/2018

SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO

SOLICITAGAO DE COMPRAS DE BENS E SERVIGOS / TERMO DE REFERENCIA - ANEXO |
(Art. 14 da Lei n° 8666/93)

1 - Unidade Orgamentaria Demandante:

Nome da UG 6500: Fundo Municipal de Habitag&o de Interesse Social
Responsavel: Fabio Frantz Borges, RG:251359 SSP/TO, CPF:713.342.621-87.
e-mail: fabiofrantzborges@gmail.com; Telefone: 63-2111-1124.

2 - Objeto:

Contratagdo de empresa especializada para execucao dos servicos de gestdo condominial e patrimonial do
empreendimento Palmas Vertical Residence North |, localizado na Arne 71 HM 01A, Alameda 04, Palmas-TO.

3 - Origem dos Recursos:

CONVENIO N° 0408.333-52 para execucao da Gestio Condominial e Patrimonial que entre si celebram a Caixa
Econdmica Federal e o Municipio Palmas — Tocantins, no &mbito do PMCMV - Faixa 1 — Recursos FAR.

4 - Justificativa da aquisi¢&o ou contratagéo:

Justificamos a presente contratagéo se faz necessaria com vistas a executar a Gestdo Condominial e Patrimonial
do Projeto de Trabalho que promove o acompanhamento Técnico Social de 256 familias moradoras no
Empreendimento Palmas Vertical Residence North | no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, de forma a
promover agdes para auxiliar e garantir autonomia na gestéo do condominio do sindico, subsindicos e do conselho
consultivo e para realizar a educacdo patrimonial com vista a ampliagdo do conhecimento e mudangas de
comportamento.

5 - QUANTIFICAGAO E ESPECIFICAGOES TECNICAS
CONFORME ANEXO |

6 - PREVISAO ORCAMENTARIA E CLASSIFICACAO DA DESPESA:

Natureza da despesa

- Subitem Fonte Ficha Valor

Funcional programatica - Nome da acao

16.482.1120.4389 - Realizagdo do

irabalho técnico social habitacional 33.90.39 - 0500 6015.00.328 | 20182486 | R$ 79.360,00

TOTAL R$  79.360,00

) Setenta e nove mil e trezentos e sessenta reais
7 - Valor total por extenso:

8 - Prazo para a Entrega/Execucéo:

Conforme Termo de Referéncia, item 10.
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9 - Local de Entrega/Execugéo:

Local de Execug@o: Empreendimento - Palmas Vertical Residence North |, localizado na Arne 71 HM 01A, Alameda
04, Palmas-TO.

10 - Condigdes Gerais:
Termo de Referéncia e ANEXOS
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ANEXO Il — “A”- Termo de Referéncia

1. DA CARACTERIZACAO DO OBJETO

1. — Contratacdo de Empresa Especializada para execug¢do dos servigos de Gestao
Condominial e Patrimonial do Empreendimento Palmas Vertical Residence North I, localizado
na ARNE 71 HM 02 ALAMEDA 04, Municipio de Palmas, Programa Minha Casa, Minha Vida,
CONTRATO N° 0408333-52/2013, com 256 familias residentes de acordo com os critérios,
termos e condi¢des estabelecidas no Edital e seus Anexos, que o integram e complementam.

2. JUSTIFICATIVA

2.1. A presente contratacdo se faz necessaria com vistas a executar a Gestdo Condominial e
Patrimonial do Projeto de Trabalho que promove o acompanhamento Técnico Social de 256
familias moradoras no Empreendimento Palmas Vertical Residence North I no ambito do
Programa Minha Casa Minha Vida, de forma a promover agdes para auxiliar e garantir autonomia
na gestdo do condominio do sindico, subsindicos e do conselho consultivo e para realizar a
educacdo patrimonial com vistas a ampliacdo do conhecimento e mudangas de comportamento.

3. DA FORMA DE ATUA(;NAO E DAS ATRIBUICOES E OBRIGACOES DA
CONTRATADA NA GESTAO CONDOMINIAL E PATRIMONIAL

3.1 - A CONTRATADA compromete-se a promover, em nome da PREFEITURA MUNICIPAL
DE PALMAS, o assessoramento da Gestdo Condominial e Patrimonial do Empreendimento
Palmas Vertical Residence North I, e atuar na perspectiva de:

a) Criar mecanismos para viabilizar a integragdo e participagdo dos beneficiarios e demais
atores;

b) Estimular e viabilizar a integragdo e participacdo dos beneficiarios nos processos de
discussao, decisdao e implantagdo e manutencao dos bens e servicos, a fim de adequa-los
as necessidades ¢ a realidade local;

¢) Gerar compromisso com a conservagao e manutengao dos imoveis;
d) Estimular a adimpléncia;
e) Incentivar a participagdo dos beneficiarios na gestao do empreendimento;

f) Capacitar as liderancas para a implantacdo da Gestdo Condominial em seus aspectos
organizacionais e legais;

g) Preparar os beneficiarios para administrar o condominio;

Pagina 22 de 151
Quadra 401 Sul, Av. Joaquim Teotonio Segurado, CJ. 01, Lote 19-A
Plano Diretor Sul - CEP 77015-550, Palmas -TO
(63) 2111-2736/ 2111-2737, e-mail:cplpalmas@gmail.com



mailto:cplpalmas@gmail.com

h)

)

K)

~
&

F S 1
PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas
Superintendéncia de Compras e LicitacOes SUCOL/SEFIN
EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018
AMPLA CONCORRENCIA o

&,

Fls.

Assessorar e acompanhar a implantagdo da gestao condominial orientando a sua formacgao
nos aspectos legais e organizacionais;

A empresa contratada, para desenvolver as agdes/atividades previstas neste anexo, devera
ter equipe técnica com formagdo e experiéncia no trabalho de gestio condominial e
patrimonial e apresentar curriculum vitae de sua equipe técnica.

Deverdo ser apresentados: CRONOGRAMA DE ATIVIDADES, ORCAMENTO e
correspondente CRONOGRAMA FISICO-FINANCEIRO

Devera ser emitido Relatorio mensal contendo as atividades executadas e os resultados
obtidos em cada fase do trabalho, bem como o relatdrio final do contrato;

Responsabilizar-se pela execucgdo dos servigos objeto da licitagdo, com observancia dos
prazos e condi¢des gerais fixados no Edital e seus respectivos anexos;

m) Responsabilizar-se por despesas e encargos relacionados a prestacdo dos servigos

n)
0)

P)

q)

)

licitados;

Responsabilizar-se por todas as despesas decorrentes da utilizacdo dos equipamentos
necessarios aos servicos, com exce¢do daqueles fornecidos pela Prefeitura;

Assumir inteira responsabilidade civil, administrativa e penal por quaisquer danos e
prejuizos materiais ou pessoais causados direta ou indiretamente a Contratante ou a
terceiros;

Manter o sigilo profissional, contratual e bancario e a integridade das informacodes
repassadas pela PREFEITURA MUNICIPAL DE PALMAS, assim como dos documentos
aos quais tenham acesso ou manuseiem, sob a forma de originais, cdpias ou em meio
magnético;

Nao delegar a terceiros suas obrigagdes ou ceder ou transferir suas responsabilidades e
atribui¢des contratuais;

Conservar sob sua guarda, adequadamente, os documentos relativos a sua gestao;

Observar as disposi¢des normativas fixadas pela PREFEITURA MUNICIPAL DE
PALMAS e¢;

Acionar a PREFEITURA MUNICIPAL DE PALMAS no caso de sinistro de DFI - Danos
Fisicos do Imdvel e de Manutengdo de Imoveis para que o 6rgdo possa acionar o ente
financeiro para as devidas providéncias;

Realizar reunido mensal de condominio com os arrendatérios, para fins de prestagao
de contas do més e apresentacdo da previsdo orcamentaria do més seguinte, devendo
a reunido ser realizada mensalmente, nos casos de condominios com conselho
fiscal/consultivo constituido;
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V) Cumprir integralmente o Projeto Gestao Condominial e Patrimonial, aprovado pelo agente
financeiro Caixa, a ser executado pela Contratada.

4. DA EXECUCAO DOS CONTEUDOS MiINIMOS PREVISTOS NO PROJETO DE
GESTAO CONDOMINIAL E PATRIMONIAL

4.1. Os contetidos minimos das ag¢des de apoio a gestdo condominial a serem desenvolvidas
nos empreendimentos constituidos sob a forma de condominio sdo os seguintes:

a) Levantamento de informagdes que subsidiardo a elaboragdo da previsdo orcamentaria do
condominio;

b) Assessoria técnica nas reunides que antecedem a ocupagao informando aos beneficiarios
do Programa sobre os seguintes aspectos:

b.1) Custo de manutencao e consumo do condominio em relagdo ao rateio das despesas entre
os condominos (ordinarias e extraordinarias);

b.2) Regramento das obrigacdes dos condominos em relagdo ao Cddigo Civil e outras
legislacdes pertinentes;

b.3) Regramento das obrigagdes do sindico e conselho fiscal em relagdo ao Codigo Civil e
outras legislagdes pertinentes, interagindo com o Trabalho Social - TS na identificacdo de
potenciais liderangas; e

b.4) Eleigao de sindico e conselho fiscal.

¢) Convocagao dos beneficiarios e realizacao de assembleia de constitui¢ao de condominio,
eleicdo do sindico e conselho fiscal, por meio de edital especifico;

d) Providéncias para emissdo de Cadastro Nacional de Pessoa Juridica - CNPJ do
condominio e registro das atas, informando ao contratante apos sua conclusao;

e) Reunides com sindico e conselho fiscal para esclarecimentos acerca do trabalho de
assessoramento em gestdo condominial;

f) Apoio ao sindico e ao conselho fiscal nas discussdes com os condominos para
elaboragao/adequagao do regimento interno;

g) Assessoramento ao sindico e ao conselho fiscal acerca da abertura de contas Pessoa
Juridica - PJ do condominio, inscricdo de contribuinte municipal, questdes tributarias,
contratagdo de empregados e encargos decorrentes, emissdo de boletos de cobranga,
recebimento da 1? taxa de condominio;

h) Confirmacao de transferéncia de titularidade do condominio nas concessionarias de agua,
energia elétrica e gas, onde houver, regularizando as situagdes pendentes e informando ao
contratante;
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1) Assessoramento ao sindico e conselho fiscal acerca das garantias de obras;

j) Assessoramento ao sindico e conselho fiscal acerca da manutengdo preventiva e
respectivos cronogramas, obtengdo de orcamento e formacao de agenda de fornecedores;

k) Orientagdes ao sindico e ao conselho fiscal sobre a necessidade de manter atualizado e
vigente o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros - AVCB, conforme requerido pela
Legislacdo Municipal,

1) Assessoramento ao sindico quanto a necessidade e periodicidade da convocagdao de
assembleias, ordinarias e extraordinarias, assim como aos seus respectivos procedimentos;

m) Participacdo das assembleias, ordindrias e extraordindrias, prestando assessoramento e
esclarecimentos de duvidas relativas as questdes condominiais;

n) Reunides de esclarecimento e informacao ao sindico e ao conselho fiscal sobre a legislagao
municipal, estadual e federal incidente sobre a gestdo de condominios;

0) Orientacdes ao sindico e ao conselho fiscal com relagdo a elaboragdo de cadastro de
moradores, planejamento e condugdo de assembleias, reunides, registro de atas, publicacdao
de informativos, sigilo de informacdes e guarda de documentos do condominio;

p) Disponibilizagdao de canais de comunica¢ao com o sindico e com o conselho fiscal nas
questdes administrativas e financeiras do condominio;

q) Reunides mensais com o sindico e conselho fiscal para tratar de assuntos relativos a gestao
do condominio e preparacao da pauta das assembleias;

r) Reunides mensais com o sindico e conselho fiscal para tratar da preparagado e elaboragdo
da prestagdao de contas mensal do condominio, orientando quanto ao controle financeiro
como recebimentos, pagamentos, saldos, fluxo de caixa, balango mensal, agenda de contas a
pagar, rateio de despesas e cobranca de inadimplentes;

s) Auxilio ao sindico na realiza¢do de reunides de condominio, visando:

s.1) Reforgar as orientagdes relativas a convencao de condominio e ao regimento interno,
para garantir sua aplicabilidade;

s.2) Esclarecer as diferengas entre assembleias ordinarias e extraordinarias;

s.3) Informar sobre a forma de decisdo de contratacdo, pelo condominio, de despesas ou
benfeitorias para o empreendimento;

s.4) Esclarecer os valores descritos na previsdo or¢amentaria;

s.5) Orientar sobre formas de gestdo condominial (autogestdo, contratacdo de
administradoras, empresas de cobranga);

s.6) Informar sobre a necessidade de contratacdo de seguro obrigatorio do condominio e
outras exigéncias legais.
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t) Orientagdo ao sindico sobre a necessidade de verificacao periddica do estado de conservagao
das areas e equipamentos comuns do condominio, bem como sobre as manutengdes
necessarias;

u) Orientag¢do ao sindico e ao conselho fiscal sobre procedimentos de elaboragdo de Ata de
todas as reunides e assembleias realizadas com os condominos.

5. -DOS RESULTADOS DA PERFORMANCE DA EMPRESA

5.1- A CONTRATADA devera apresentar a seguinte performance no desempenho de suas
atividades:
v" Percentual de adimpléncia da taxa de arrendamento maior ou igual a 80% (oitenta por
cento);

v" Percentual de adimpléncia da taxa de custeio de condominio, quando for o caso, maior ou
igual a 80%.

5.2- A CONTRATADA que assumir a gestdo do empreendimento e condominio que possuam
percentuais de adimpléncia e/ou de ocupacdo inferiores aos percentuais estabelecidos no
subitem 3.1, letras a e b, terd o prazo maximo de 06 (seis) meses, contados a partir da data
de assinatura do contrato, para atingir a meta apresentada no condominio e/ou empreendimento
e adequacdo a performance exigida.

a) Ao final do sexto més, contados a partir da data de assinatura do contrato, a
CONTRATADA devera apresentar a performance no desempenho de suas atividades, conforme
estabelecido no subitem 3.1, letras a e b.

PROJETO DE TRABALHO SOCIAL (JUSTIFICATIVA, OBJETIVO, PUBLICO ALVO,
METODOLOGIA, CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO)

1. JUSTIFICATIVA
O Ministério das Cidades apresenta dois grandes programas de repasse de recursos
destinados a politica habitacional, o PAC/Habitacdo e o Programa Minha Casa Minha Vida
(PMCMV), que apresentam modalidades em que o Trabalho Social é exigido em suas normativas.
Algumas dessas modalidades preveem a producdo habitacional de condominios, delegando aos
municipios o acompanhamento da implantacdo da gestdo condominial, a partir de normas e
critérios definidos em instru¢fes normativas.
No ambito exclusivo da gestdo condominial, os resultados esperados nessas
normativas sao:
a) regimento interno discutido, aprovado e registrado;
b) eleicdo do sindico e conselho fiscal realizada de forma democratica e
participativa e ata registrada;
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¢) sindico e conselho fiscal capacitados para a gestdo condominial;
d) condominio em funcionamento.

Recentemente, no ambito do PMCMV/FAR, foi publicada a Instru¢cdo Normativa n°
518 (BRASIL, 2013) que introduziu o anexo VII na Portaria n°® 168 (BRASIL, 2013), prevendo a
contratacdo de uma empresa especializada em administracdo de condominios, que terd como
objetivo tratar dos aspectos administrativos que envolvem a instituicdo de um condominio. Suas
atividades estardo vinculadas subsidiariamente ao trabalho da equipe técnica responsavel pelo
Trabalho Social, na constituicdo do corpo diretivo e na sua capacitacdo, na instituicao formal e
legal do condominio e nas a¢Bes de educagéo patrimonial.

Todas as intervenc@es deverado ter como diretriz principal o investimento na autonomia
dos moradores na administracdo do condominio, evitando sobrepor a atuacdo da empresa a do
corpo diretivo. A intervencdo nao deve ser confundida com a de uma administradora de
condominios, pois sua funcéo se restringird apenas a capacitacdo dos moradores e ao apoio ao
trabalho da equipe técnica responsavel.

Nesta proposta a empresa a ser licitada para a Gestdo Condominial e Patrimonial do
empreendimento Palmas Vertical Residence North | e devera cumprir o plano de trabalho ja
compatibilizado com o Plano de Trabalho Social e aprovado pele ente financeiro, ndo somente em
seus cronogramas, mas principalmente em seus objetivos e em suas diretrizes de trabalho. A
concepgdo dos trabalhos norteia-se pelo principio de interdisciplinaridade, o planejamento e a
atuacdo da empresa e da equipe social estardo articulados a 0s objetivos propostos no sentido de
sempre convergi-los.

O Trabalho Social na implantacdo da gestdo condominial abrange complexa rede de
conceitos e conhecimentos e agrega as diversas atividades exercidas por uma equipe
multidisciplinar. E composto por um conjunto de processos e estratégias que sustentam a
intervencdo habitacional e agrega as varias dimensdes e varidveis que a integram, traduzidas em
acOes/atividades constantes no cronograma de execucao.

Tem a funcdo estratégica de articular o planejamento das diversas agcdes necessarias
para a implantacdo do programa de intervencdo social, sempre no intuito de garantir o acesso a
informacdo e a  participacdo ativa da populacio em todo  processo.
Dada a sua importancia, ndo pode perder de vista seus objetivos, que sempre deverdo ser 0s
norteadores da sua atuacdo, prevendo um planejamento sistematizado, com momentos de
monitoramento e avaliacdo das atividades e a constante reflexdo sobre sua pratica.

Assim, cabe a Secretaria da Habitacdo por meio da Superintendéncia de Projetos
Sociais/Diretoria de Projetos Sociais e Cadastro as atribuicbes de coordenar, acompanhar,
supervisionar, monitorar, gerir e fiscalizar o desenvolvimento das agdes/atividades previstas no
cronograma do Projeto de Gestdo Condominial e Patrimonial - PGCP, onde a coordenacéo geral
das acOes sera desempenhada por profissional denominado responsavel técnico social do quadro
de servidores municipal.

2. OBJETIVOS
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Promover estratégias e atividades relacionadas a gestao do espaco de moradia, ou seja,
o fortalecimento comunitario, o protagonismo social e a melhoria da qualidade de vida dos
moradores do empreendimento, apoiando as formas de transmissdo, ao corpo diretivo, dos
contetdos especificos referentes aos aspectos burocraticos e administrativos, com base em
principios de participacdo, menor custo, qualidade e transparéncia na estruturacéo, implantacéo e
gestdo de condominio.

N° OBJETIVOS RESULTADOS
1. Promover acdes/atividades para
estimulo a organizacdo e da | Participantes habilitados a administrar as contas
convivéncia em grupo. e aquisicdo de bens/servicos para o condominio,
2. Disseminar informacfes de cunho | que tenham adquirido conhecimento e
socioeducativo com nocgBes de | competéncias para atuar no condominio,
gestdo condominial e patrimonial, | sobretudo nas é&reas: social, ambiental e
relacdes de vizinhanca, visando a | econdmica.
sustentabilidade do
empreendimento.
3 Desenvolver  capacitacbes em
gestdo condominial (Economia,
Educacdo Ambiental, Convivéncia
em Grupo).

3. PUBLICO ALVO

Sdo 256 (duzentos e cinquenta e seis) familias contempladas no Empreendimento
Palmas Vertical Residence North I, do Programa Minha Casa Minha Vida, que tiveram como
critérios de priorizacdo e selecdo observados na Lei Federal N° 11.997/2009, na Portaria N° 163
de 06 de maio de 2016 do Ministério das Cidades, bem como Lei Municipal N° 2.239/2016, Ata
do Conselho Municipal da Habitacdo de 16 de novembro de 2016, e Decreto Municipal N° 1.363
de 07 de abril de 2017. O empreendimento possui 16 blocos de 04 andares e 16 apartamentos por
bloco, sendo um coordenador por bloco. Algumas das agOes/atividades do PGCP devem
prioritariamente atender as familias beneficiadas, outras obrigatoriamente os coordenadores de
blocos mais sindico e conselho fiscal/consultivo.

4. METODOLOGIA
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Na fase que antecede a ocupacdo das unidades, o trabalho voltado ao repasse de
informagdes sera intensificado, intercalando acBes de natureza burocratica. Estdo previstas
reunides e assembleias envolvendo todos os moradores, que obrigatoriamente deverdo contar com
a presenca dos técnicos responsaveis pela parte contratual e financeira.

Concomitantemente precisa ser garantido o repasse dos conteudos minimos sobre
gestdo condominial — em especial os aspectos relacionados a organizacdo dos moradores, as
despesas futuras e as formas de gestdo dos espagos privados e comuns — com atividades iniciais
relacionadas a educacdo patrimonial.

Os moradores naturalmente requererdo informacgdes objetivas sobre os contratos de
financiamento, valores envolvidos, entrega das chaves e necessidade de esclarecer eventuais
duvidas. Em algumas destas atividades esta previsto a participacdo de representantes dos 6rgaos
financiadores e/ou promotores da intervencdo, das concessionarias dos servigos publicos ou de
técnicos da construtora, sob a coordenacdo da equipe social da Sehab, organizar e fomentar a
discussao e a participacdo de todos

Na etapa de pré-ocupacdo ainda € precoce aprofundar os conhecimentos sobre tudo
que envolve a administracdo de um condominio, principalmente porque ainda nao esta definida a
composi¢do do futuro corpo diretivo. Ainda de carater geral, alguns conceitos precisardo ser
transmitidos a todos os moradores, deixando para a etapa posterior, a p0s-ocupacao, a capacitacdo
efetiva dos moradores que ocuparao as funcdes de sindico e de conselheiros fiscais.

Esta prevista atividades relacionadas ao planejamento e gestdo do or¢camento familiar,
na perspectiva de prevenir a inadimpléncia. Esse tema sera abordado com maior intensidade na
fase de pds-ocupacao, quando serdo imprescindiveis reunides especificas com os moradores sobre
alternativas para o desenvolvimento socioeconémico e o equilibrio orgamentério familiar.

Como nessa fase a constituicdo de uma nova comunidade ainda ndo se efetivou, o
trabalho direcionado a organizacdo comunitaria ainda se da de forma subjetiva, seré trabalhado
temas relacionados ao principio de coletividade e cidadania, fazendo sempre referéncias a
conquista da moradia, a participacao ativa na sociedade e a nova relagdo com o espa¢o de moradia
e 0 meio ambiente.

Nessa fase sera provocada a construcdo coletiva de uma minuta de regulamento interno,
a ser distribuida posteriormente para o conhecimento e certificacdo de todos. Sua aprovacao final
se daré na fase de pds-ocupacdo, durante a assembleia de instituicdo do condominio.

Nessas reunides que acontecerdo na fase pré-ocupacdo, a equipe social e da empresa
contratada estara atenta aos moradores mais participativos que ja despontam como possiveis
liderancas, convidando-os a compor comissdes ou representaces de bloco ou de quadra, ou
mesmo a integrar o futuro corpo diretivo (consultivo/fiscal), ainda que seja em comisséo provisoria.

Boa parte do trabalho de educacéo patrimonial ocorre na fase de pré-ocupacéo e sera
realizada pelos responsaveis pela construcdo das unidades. Antes de ocuparem suas unidades, 0s
moradores receberdo informagdes suficientes sobre o funcionamento e a manutencdo dos
equipamentos privativos e comuns dos edificios, no sentido de zelar pelo seu patriménio individual
e pelo patriménio coletivo.

Esta previsto uma acdo em que a Construtora, responsavel pelo empreendimento, além
de realizar uma exposicao sobre o uso e a manutengdo dos equipamentos e das estruturas, entregara
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um manual da moradia com informacdes técnicas em linguagem acessivel de facil entendimento
para cada morador do Palmas Vertical Residence North I.

Logo apds a ocupacdo das unidades, sera realizada a eleicdo do corpo diretivo para a
instituicdo do condominio. A comissdo constituida na etapa anterior terd a atribuicdo de
acompanhar o processo eleitoral em conjunto com a equipe técnica e a empresa contratada para
prestar assessoria em gestdo condominial e patrimonial. Conforme o caso, todos 0s membros da
comissdo poderdo compor o corpo diretivo nas fungdes de sindico, subsindico (s) e conselheiros
fiscais (consultivo), apresentando-se aos demais moradores como candidatos a esses cargos pouco
antes da assembleia de eleicdo. Deverad ser convocada a Assembleia Geral de instalagcdo do
condominio, na forma prevista pela legislacdo, momento em que a administracdo sera transferida
aos moradores. Nessa fase o Regulamento Interno estara aprovado, integrante da Convencéo
Condominial, e o calculo inicial das despesas condominiais definidos.

As reunides abrangendo todos os moradores terdo o objetivo de aprofundar e deliberar
sobre os temas que ja foram apresentados na primeira fase, reforcando principalmente os papéis e
as funcdes das assembleias de moradores e do sindico e os temas relacionados as despesas
condominiais e a saude financeira do condominio. As atividades que abrangem apenas o corpo
diretivo estardo relacionadas a assessoria de todos 0s seus membros, capacitando-0s para o
planejamento das diversas rotinas administrativas.

Com relacdo a administracdo do condominio, todos os moradores e o corpo diretivo
(consultivo/fiscal) deverdo ser orientados acerca da necessidade de deliberar sobre qual a forma
de gestdo condominial que sera adotada (autogestdo, contratacdo de administradoras ou autogestao
com assessoria), conforme cronograma apresentado. Quando os moradores optarem pela
contratacdo de administradora ou pela autogestdo com assessoria, boa parte dos temas a serem
trabalhados, constam no cronograma de execucdo de atividades/acbes do PGCP aprovado pelo
ente financeiro, devendo ser repassado com a méxima qualidade aos beneficiarios interessados.
Isso ndo implica na supressdo do trabalho de assessoria ao corpo diretivo, pois 0 monitoramento
eficaz dos servicos prestados pelas administradoras ou pelos profissionais contratados pressupde
um bom conhecimento sobre administracdo condominial por parte do sindico e seus auxiliares.

O trabalho iniciado com as familias na etapa anterior sobre o equilibrio financeiro
familiar serd retomado com maior intensidade, propondo acdes de incentivo a adimpléncia e
racionalizacdo de gastos com moradia, articuladas a atividades de desenvolvimento
socioeconémico, conscientizando a todos sobre as consequéncias decorrentes da inadimpléncia
das cotas condominiais perante a coletividade.

A variedade de temas e conteldos que precisam ser apresentados aos moradores
exigira a articulacdo de todas as atividades e a convergéncia de objetivos, sendo imprescindivel o
estabelecimento de um eficiente sistema de monitoramento constituido por indicadores de
desempenho e por reunifes sistematicas para avaliar se as a¢Oes realizadas vao ao encontro do que
foi inicialmente planejado. O percentual minimo de participacdo das familias nos processos de
formagé&o sera observado e monitorado e o indicador de desempenho para cada acdo proposta esta
descrita no item 5. Produtos e Especificacfes Técnicas do Cronograma Fisico-Financeiro.

O trabalho sera dividido em trés fases: formacdo de condominio — fase inicial com
duracdo de trinta dias. Sera realizado um levantamento de informacGes para a elaboracdo da
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previsdo orcamentaria do condominio, prestacdo de assessoria técnica nas reunides que antecedem
a ocupacao, elei¢do de sindico, conselho fiscal, entre outras agdes.

A segunda fase serd de implantacédo e organizacgdo, terd duracdo maxima de noventa
dias e consiste em providenciar emissdo de Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ) do
condominio e registro das atas para informar ao contratante apos sua concluséo. Além de realizar
reunido inicial com sindico e conselho fiscal para esclarecimentos sobre o trabalho de
assessoramento e apoio ao sindico nas discussées com os condéminos para elaboracao/adequacao
do regimento interno; prestar esclarecimento e assessoramento ao sindico e ao conselho fiscal
acerca da abertura de contas Pessoa Juridica (PJ) do condominio.

A terceira fase, que é a gestdo condominial, devera ser iniciada apds a eleicdo do
sindico e conselho fiscal, com duracdo até o final da vigéncia do contrato. As atividades
desenvolvidas serdo de assessorar o sindico quanto a necessidade e periodicidade da convocacao
de assembleias ordinérias e extraordinarias, assim como aos Sseus respectivos procedimentos;
participar das assembleias, orientar o sindico e conselho consultivo/fiscal com relacédo a elaboracéo
de cadastro de moradores, planejamento e conducdo de assembleias, disponibilizar canais de
comunicacdo para esclarecer duvidas ou prestar assessoramento ao sindico e conselho fiscal, entre
outras.

Para realizacdo desse conjunto das acdes e atividades serd contratada empresa via
processo licitatorio percorrendo todos os tramites previstos na legislacdo vigente. A empresa
contratada especializada devera ter no seu quadro técnico profissionais qualificados em temas
especificos para atuacdo tais como: contador, advogado e administrador a fim de executar
qualitativamente as seguintes acoes:
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PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas
Superintendéncia de Compras e LicitacOes
EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018
AMPLA CONCORRENCIA

SUCOL/SEFIN

Fls.

AsS.

PRODUTOS E ESPECIFICACOES NTECNICAS DO CRONOGRAMA FISICO-
FINANCEIRO (METODOLOGIA DE ACOES PARA GESTAO CONDOMINIAL COM
MEMORIA DE CALCULO) PERIODO: 1° MES

ATIVIDADE

Elaborar Proposta de Previsdo orcamentaria das despesas mensais para rateio
entre os beneficiarios.

Conteudo das

Estudo das despesas futuras do condominio relativa as despesas ordinérias, destinadas

Atividades a manutencdo do condominio, baseado no levantamento de dados em conformidade ao

Objetivo apontado no Relatorio de Vistoria.

Local de | De responsabilidade da empresa a ser contratada para a prestacao de servico, devendo

Realizacéo dispor de infraestrutura e equipamentos necessarios para executar as responsabilidades
atribuidas a empresa vencedora do processo licitatorio.

Duracdo da | 01(um) més

Atividade

Tema Previsdo Orcamentéria das despesas mensais do Condominio.

Abordado

Metodologia/ | Realizar um estudo acerca de despesas de condominio, baseando-se na realidade onde

Técnica 0 Empreendimento estéa situado, de acordo com o Cdodigo Civil brasileiro e as demais
legislacBes pertinentes que tratam sobre Condominio baseado nas informacoes
levantadas por meio do Relatério de Vistoria realizado pela Equipe Técnica da SEHAB.
Apbs a realizacdo do estudo sera elaborado a Proposta de Previsdo Orgcamentaria das
despesas para rateio entre os beneficiarios.

Indicadores Proposta Orcamentéria Elaborada.

de Resultados

Metas

100% finalizada a Proposta Orcamentéaria Elaborada

Quantitativo
de
Participantes

256 (duzentos e cinquenta e seis) familias contempladas do Empreendimento que seréo
beneficiadas com a proposta

Recursos

Humanos

De responsabilidade da empresa contratada.
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PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas
Superintendéncia de Compras e LicitacOes
EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018
AMPLA CONCORRENCIA

SUCOL/SEFIN

Fls.

AsS.

Recursos Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data show, computador,

Materiais caixa de som, microfone, papel, caneta, lapis, prancheta, borracha, cdmera fotografica,
impressoras e telefones.

Agente Empresa contratada.

executor

Avaliacao Proposta Orcamentaria Elaborada, submetida & equipe para anélise e aprovacao.

Instrumento

TOTAL ACAO R$500,00

VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas =

{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; R$100 00

Imprevistos 3%; Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre ’

Servicos De Qualquer Natureza - ISS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL.:

20% Despesas Indiretas.

TOTAL GERAL (R$) R$600,00

PERIODO: 1° MES

ATIVIDADE

Reunido sobre gestdo condominial com as familias pré-selecionadas para o
empreendimento.

Conteudo das

Orientar os beneficiarios do empreendimento Palmas Vertical Residence North | acerca
das condices de uso e manutencdo das unidades habitacionais com suas areas em
comum e seus custos, bem como regras e obrigagdes dos condéminos e da gestéo
responsavel pelo condominio, além das informacdes sobre a obra, seguro obrigatério
do condominio e educacdo financeira, favorecendo assim a promocéo da gestdo do

Atividades condominio.
Objetivo
De responsabilidade da empresa a ser contratada para a prestacdo de servico, devendo
Local de dispor de infraestrutura e equipamentos necessarios para executar as reunides.
Realizacéo
Duracdo da | Sera realizada 02(duas reunides) com duracdo de 03(trés) horas cada
Atividade
Tema Custo de Manutencdo; Regras e Obrigacdes dos Condéminos, Sindico e Conselho
Fiscal; Elei¢do do Sindico e Conselho fiscal;
Abordado
Metodologia/ | Serdo realizadas 02(duas) reunifes com os beneficiarios antes da ocupacdo das
Técnica unidades habitacionais, preferencialmente com a presenca dos executores do Plano de

Gestdo Condominial e Patrimonial, bem como do Projeto de Trabalho Social. O local
das reunides, bem como horario, estratégias, aspectos abordados, deverdo ser
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Superintendéncia de Compras e LicitacOes SUCOL/SEFIN
EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018 e
AMPLA CONCORRENCIA o

planejados com antecedéncia pela empresa contratada e encaminhado para aprovacgéo
da equipe técnica social da SEHAB, que apds aprovado apresentara ao Ente Financeiro.
Na primeira reunido serdo abordando os aspectos relacionados a seguir:

v Custo de manutencdo e consumo do condominio em relagdo ao rateio das
despesas entre os conddminos (ordinarias e extraordinarias);

v Regramento das obrigacdes dos condéminos em relagdo ao codigo civil e outras
legislacBes pertinentes;

v Regramento das obrigacGes do sindico e conselho fiscal em relagdo ao cddigo
civil e outras legislacdes pertinentes, interagindo com o trabalho social (TS) na
identificacdo de potenciais liderancas;

v Esclarecimento sobre 0s aspectos a serem observados para elei¢do do sindico e
do conselho fiscal.

Na segunda reunido serdo abordando os aspectos relacionados a seguir:

6. CondigOes de uso em manutencdo das unidades habitacionais, considerando a

tipologia e o sistema construtivo utilizado;

7. Educacdo financeira voltada as obrigac6es dos beneficiarios com as prestacoes

mensais do financiamento e das taxas de condominio;

8. Condic0es, prazos e requisitos de garantias de obras (vicios aparentes e ocultos);

9. Condigdes e requisitos de manutencdo preventiva de instalacbes e

equipamentos, bem como as responsabilidades da construtora, do condominio, do

beneficiario e do poder publico;

10. Condigdes e requisitos de seguro obrigatério do condominio;

11. Diferenciacdo entre seguro obrigatorio do condominio, seguro para cobertura

de sinistro de danos fisicos ao imovel e seguro por morte ou invalidez permanente.

Indicadores
de Resultados

Conhecimento adquirido pelos participantes sobre o tema tratado na acéo.

Metas

Alcancar 80% dos participantes.

Quantitativo
de
Participantes

256 (duzentos e cinquenta e seis) pessoas sendo 01(um) representante de cada familia
pré-selecionada para o empreendimento.

Recursos De responsabilidade da empresa contratada.

Humanos

Recursos Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data show, computador,

Materiais caixa de som, microfone, papel, caneta, lapis, prancheta, borracha, cAmera fotografica,
impressoras e telefones.

Agente Empresa contratada.

executor

Avaliacao Pauta das reunides, atas, lista de presenca, tabulacdo dos resultados da aplicacdo da

Instrumento | avaliagdo da acéo e registro fotografico.

TOTAL POR REUNIAO

| R$500,00
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PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas

EDITAL DE LICITACAO

Fls.

AMPLA CONCORRENCIA Ass.

TOTAL DA ACAO

R$1.000,00

VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas =

{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; | R$200,00

Imprevistos 3%; Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre
Servicos De Qualquer Natureza - ISS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL.:

20% Despesas Indiretas.

TOTAL GERAL (R$)

R$1.200,00

PERIODO: 1° MES

ATIVIDADE

Convocar os beneficiarios do Programa para a assembleia de
eleicdo do sindico e conselho fiscal, por meio de edital especifico.

Contetido das Atividades
Objetivo

Elaboracéo de edital para elei¢do do sindico e conselho fiscal.

Local de Realizagdo

De responsabilidade da empresa a ser contratada para a prestacéo de
servigo, devendo dispor de infraestrutura e equipamentos
necessarios para executar as reunides e assembleia.

Duracao da Atividade

A convocacdo acontecera por um periodo de 15 dias.

Tema Abordado

Eleicéo do Sindico e conselho fiscal;
Papel e atribuicdo do sindico, subsindico e conselho fiscal .

Metodologia/Técnica

A convocacdo sera realizada com antecedéncia de no minimo
15(dias), o edital de convocacao deve ser exposto em local de ampla
circulacdo no condominio, e devera ser distribuida uma notificacédo
para cada unidade com coleta de assinatura de recebimento. A
empresa responsavel pela execucdo do Plano de Gestdo
Condominial e Patrimonial fica responsdvel por verificar a
existéncia de candidatos aos cargos de sindico e conselho fiscal.

Indicadores de Resultados

Edital elaborado e amplamente divulgado no condominio e
composicao das chapas aptas a concorréncia.

Metas

Alcangar 80% dos participantes.

Quantitativo de Participantes

256 (duzentos e cinquenta e seis) familias do empreendimento.

Recursos Humanos

De responsabilidade da empresa contratada.

Recursos Materiais

Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data
show, computador, caixa de som, microfone, papel, caneta, lapis,
prancheta, borracha, cdmera fotografica, impressoras e telefones.

Agente executor

Empresa contratada.

Avaliagao/Instrumento

Edital de convocagdo, comprobatério das chapas aptas a disputa,
lista de recebimento de notificagio com as assinaturas dos
beneficiarios, registro fotogréafico.

TOTAL ACAO

| R$500,00
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PREGAO ELETRONICO N° 083/2018
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Fls.

VALOR (Despesas indiretas

(Encargos+Despesas administrativas = {TRIBUTOS —

Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; Imprevistos 3%; Confins 3%; | R$100,00

PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre Servicos De Qualquer Natureza — ISS 3%; Lucro
5,35%.}). TOTAL: 20% Despesas Indiretas.

TOTAL GERAL (R$)

R$600,00

PERIODO: 1° MES

ATIVIDADE

Assembleia de eleicdo do sindico e conselho fiscal, por meio de edital
especifico.

Conteudo das Atividades
Objetivo

Realizar assembleia de elei¢cdo do Sindico e conselho fiscal e auxiliar o
sindico no registra de Ata.

Local de Realizacdo

De responsabilidade da empresa a ser contratada para a prestacdo de
servigo, devendo dispor de infraestrutura e equipamentos necessarios
para executar da acdo, preferencialmente no proprio empreendimento.

Duracdo da Atividade

08 (oito) horas

Tema Abordado

Eleicdo do sindico e conselho fiscal do condominio.

Metodologia/Técnica

A assembleia deverd seguir o que preconiza as leis referentes a
Condominio, ficando a empresa executora do Plano de Gestdo
Condominial responsavel por organizar, assessorar na execucdo do
processo da votagdo, na coleta de assinaturas dos condominios, registros
fotograficos, bem como a elaboracéo e registro da ata da assembleia.

Indicadores de | Elei¢do do sindico e conselho fiscal realizada de forma democrética e
Resultados participativa e ata registrada
Metas Alcancar 80% dos participantes.

Quantitativo de
Participantes

256 (duzentos e cinquenta e seis) pessoas sendo 01(um) representante
de cada familia pré-selecionada para o empreendimento.

Recursos Humanos

De responsabilidade da empresa contratada.

Recursos Materiais

Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data show,
computador, caixa de som, microfone, papel, caneta, lapis, prancheta,
borracha, cAmera fotogréafica, impressoras e telefones.

Agente executor

Empresa contratada.

Avaliacao/Instrumento

Ata da assembleia, registro fotografico da acdo, lista de freqliéncia.

MEMORIA DE CALCULO

DESCRICAO QUANT. QUANT.
TOTAL
Recursos Humanos | Equipe técnica multidisciplinar com | 01 01
experiéncia em gestdo de condominio
(advogado, contador e administrador)
Recursos Materiais | Cadeiras plasticas 08 08
Mesa pléstica 02 02
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PREGAO ELETRONICO N° 083/2018 i
AMPLA CONCORRENCIA Fre
| Urna especifica para votagéo | 01 01
TOTAL DA ACAO 866,67
VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas =
{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; Imprevistos 3%; | R$173,33
Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre Servigos De Qualquer Natureza -
ISS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL: 20% Despesas Indiretas.
TOTAL GERAL (R$) R$1.040,00

PERIODO: 1°, 2° e 3° MES

ATIVIDADE

Providenciar junto com o sindico a emissdo de Cadastro Nacional

de pessoa juridica (CNPJ) do condominio e registro de atas.

Conteldo das Atividades
Objetivo

Orientar os procedimentos inerentes a emissdo do Cadastro Nacional
de pessoa juridica (CNPJ) do condominio.

Local de Realizagdo

De responsabilidade da empresa a ser contratada para a prestacdo de
servigo, devendo dispor de infraestrutura e equipamentos necessarios
para executar a atividade.

Duracédo da Atividade

90 (noventa) dias

Tema Abordado

Emissdo de Cadastro Nacional de pessoa juridica (CNPJ)

Metodologia/Técnica

Sera realizado em trés etapas:
Primeira etapa:

v Assessorar o sindico quanto a emissao de Cadastro Nacional de
pessoa juridica (CNPJ) do condominio, auxiliar no registro das
atas.

Segunda etapa:

v A empresa serd responsavel por verificar se o CNPJ do

condominio foi emitido.
Terceira etapa:

v Finalizar as demandas referentes a emissdo do CNPJ,
regularidade da abertura da conta do condominio e
transferéncias das contas para condominio.

Indicadores de Resultados

CNPJ emitido

Metas

100% concluido a emissdao do CNPJ do Condominio (regularizado)

Quantitativo de

Participantes

256 (duzentos e cinquenta e seis) moradores do empreendimento, que
serdo beneficiados diretamente com a agéo.

Recursos Humanos

De responsabilidade da empresa contratada.
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Recursos Materiais

Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data show,
computador, caixa de som, microfone, papel, caneta, l&pis, prancheta,
borracha, cAmera fotogréfica, impressoras e telefones.

Agente executor

Empresa contratada.

Avaliacao/Instrumento

CNPJ emitido e atas registradas.

TOTAL ACAO R$ 500,00
VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas =
{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; Imprevistos 3%; | R$100,00
Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre Servigos De Qualquer Natureza

- ISS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL.: 20% Despesas Indiretas.

TOTAL GERAL (R$) R$600,00

PERIODO: 1° MES

ATIVIDADE Realizar reunido inicial com sindico e conselho fiscal e empresa que
realizara assessoramento no condominio

Conteudo das Atividades | Prestar esclarecimento a cerca do trabalho de assessoramento e

Objetivo consultoria que sera conduzido pela empresa no empreendimento.

Local de Realizacdo

De responsabilidade da empresa a ser contratada para a prestacdo de
servico, devendo dispor de infraestrutura, corpo técnico qualificado e
equipamentos necessarios para execucao da acao, preferencialmente no

préprio empreendimento.

Duracédo da Atividade

03(trés) horas

Tema Abordado

Assessoria e consultoria ao condominio

Metodologia/Técnica

Sera realizada uma apresentacdo da empresa com exposi¢do em Data
Show sobre seu histérico de atuacdo com os desempenhos obtidos, em
seguida devera ser exposta a forma como se dara a assessoria junto ao
condominio, depois se abrira para uma mesa de conversa a fim de
esclarecer duvidas e propor ajustes na metodologia se for o caso por
parte do sindico e conselho fiscal. Toda a acdo devera ser registrada
com lista de frequéncia, ata e registro fotografico.

Indicadores de Resultados

Ata, Pauta e Lista de Presenca comprovando o cumprimento da acéo.

Metas

Alcancar 100% dos participantes.
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Quantitativo
Participantes

de

20 participantes (sindico, membros do conselho fiscal e um
representante por bloco).

Recursos Humanos

De responsabilidade da empresa contratada.

Recursos Materiais

Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data show,
computador, caixa de som, microfone, papel, caneta, lapis, prancheta,
borracha, cAmera fotogréfica, impressoras e telefones.

Agente executor

Empresa contratada.

Avaliacdo/Instrumento

Questionario com informacg6es qualitativa e quantitativa aplicada aos
participantes.

MEMORIA DE CALCULO

DESCRICAO QUANT QUANT.
TOTAL
Locacdo de cadeiras plasticas 20 20
Locacdo de mesa pléstica 01 01
TOTAL ACAO R$500,00

VALOR (Despesas

indiretas  (Encargos+Despesas administrativas =

{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; Imprevistos 3%; | R$100,00

Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre Servicos De Qualquer Natureza
- ISS 3%); Lucro 5,35%.}). TOTAL: 20% Despesas Indiretas.

TOTAL GERAL (R$)

R$600,00

PERIODO: 1° MES

Apoiar o sindico nas discussbes com o0s conddminos para

ATIVIDADE elaboracédo/adequacéo do regimento interno.
Contelido das Atividades | Discutir a elaboragdo do regimento interno com os moradores, com
Objetivo observancia as leis vigentes sobre condominio, a fim de atender as reais

necessidades dos conddminos.

Local de Realizacdo

De responsabilidade da empresa a ser contratada para a prestacdo de
servico, devendo dispor de infraestrutura, equipamentos necessarios e

corpo técnico qualificado para executar a acéo.

Duragéo da Atividade

04(quatro) horas
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EDITAL DE LICITACAO

Fls.

AMPLA CONCORRENCIA Ass.

Tema Abordado

Deveres e direitos dos conddminos; Administracdo das tarefas
desenvolvidas pelos funcionarios; Portarias e a Seguranga; O uso das
partes comuns de lazer, (piscinas, quadras de esporte, salas de jogos,
ginastica e de video, saldo de festas, churrasqueiras, saunas,
playground, etc.); O uso das partes comuns uteis, (hall, elevadores,
escadas, corredores de circulacdo, garagens, rampas de acesso,
bicicletario, etc.); Como se ddo as mudancas, obras e reformas; O
convivio com animais; Lixo — coleta e acondicionamento; Vagas para
veiculos de visitantes; Penalidades e regras sobre aplicacdo de multas

€ recursos.

Metodologia/Técnica

Regimento Interno devem ser constituidos de forma clara e objetiva,
englobando e descrevendo todos os itens que se fizerem pertinentes ao
condominio, citando as penalidades aos transgressores, bem como
estabelecendo todos os direitos e deveres de cada um. Deve-se
convocar uma assembleia ja de posse de uma minuta de regimento que
devera ser projetado em data show para ser discutido ponto a ponto
com os moradores e corpo diretivo do condominio sobre as regras de
convivéncia. Cada sugestdo de acréscimo, supressao ou retificacdo
deve ser imediatamente realizada em tempo real, o texto final deve ser

aprovado em plenéria.

Indicadores de Resultados

Regimento interno discutido, aprovado e registrado.

Metas

Participacdo de 80% dos moradores na construcdo do regimento.

Quantitativo

Participantes

de

256 (duzentos e cinquenta e seis) pessoas sendo 01(um) representante

de cada familia do empreendimento.

Recursos Humanos

De responsabilidade da empresa contratada.
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PREGAO ELETRONICO N° 083/2018
AMPLA CONCORRENCIA o

Fls.

Recursos Materiais Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data show,
computador, caixa de som, microfone, papel, caneta, l&pis, prancheta,

borracha, camera fotogréafica, impressoras e telefones.

Agente executor Empresa contratada.
Avaliacdo/Instrumento Ata da reunido, pauta e lista de presenca
TOTAL ACAO R$500,00

VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas =
{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; Imprevistos 3%; | R$100,00
Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre Servigcos De Qualquer Natureza
- ISS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL.: 20% Despesas Indiretas.

TOTAL GERAL (R$) R$600,00

PERIODO: 2° MES

Assessorar o sindico e o conselho fiscal acerca da abertura de

ATIVIDADE contas pessoa juridica (PJ) do condominio e tramites pertinentes.
Conteudo das Atividades Orientar e assessorar o sindico e o conselho fiscal na abertura de
Objetivo contas de pessoa juridica do condominio, inscricdo de contribuinte

municipal, questdes tributérias, Livro Ata, contratagdo de
empregados e encargos decorrentes, emissdo de boletos de cobranga

e recebimento da primeira taxa de condominio.

Preferencialmente no proprio empreendimento. De responsabilidade
Local de Realizagdo da empresa a ser contratada para a prestacdo de servico, devendo
dispor de infraestrutura, equipamentos necessarios e corpo técnico

qualificado para executar a agéo.

Duracéao da Atividade 30(trinta) dias.

Tema Abordado Abertura de contas de pessoa juridica do condominio, inscri¢do de

contribuinte municipal, questdes tributérias, Livro Ata, contratacao
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AMPLA CONCORRENCIA

AsS.

de empregados e encargos decorrentes, emissdo de boletos de

cobranca e recebimento da primeira taxa de condominio.

Metodologia/Técnica

Promover reunides e mesas de conversas para assessorar o sindico e
o conselho fiscal acerca da abertura de contas pessoa juridica (PJ) do
condominio inscri¢do de contribuinte municipal, questdo tributérias,
livro de Ata, contratacdo de empregados e encargos decorrentes,
emissdo de boletos de cobranca, recebimento da 1% taxa de

condominio.

Indicadores de Resultados

Conta aberta em nome do condominio.

Metas

100% das acOes realizadas com recebimento da primeira taxa de

condominio.

Quantitativo de

Participantes

20 (vinte) moradores, sendo o sindico, conselho fiscal/consultivo e

um representante por bloco.

Recursos Humanos

De responsabilidade da empresa contratada.

Recursos Materiais

Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data show,
computador, caixa de som, microfone, papel, caneta, lapis, prancheta,

borracha, camera fotogréafica, impressoras e telefones.

Agente executor

Empresa contratada.

Avaliagédo/Instrumento

Comprovante da conta em nome do condominio.

MEMORIA DE CALCULO

DESCRICAO QUANT QUANT.
TOTAL

Locacdo de cadeiras plasticas 20 20

Locacdo de mesa plastica 01 01

TOTAL ACAO 866,67

VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas =

{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; Imprevistos 3%; | R$173,33

Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre Servigos De Qualquer Natureza

- ISS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL: 20% Despesas Indiretas.

TOTAL GERAL (R9) R$1.040,00
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PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas

SUCOL/SEFIN

Fls.

EDITAL DE LICITACAO

AMPLA CONCORRENCIA

AsS.

PERIODO: 2° MES

ATIVIDADE

Confirmar a transferéncia de titularidade do condominio nas
concessionarias de agua, energia elétrica e gas, onde houver,
regularizando as situagdes pendentes e informando ao contratante.

Conteudo das Atividades
Objetivo

Apoiar o sindico e o conselho fiscal na transferéncia de titularidade do
condominio nas concessionarias de agua, energia elétrica e gas,
regularizando as situacdes pendentes.

Local de Realizacdo

Concessionarias (agua, energia elétrica, gas, internet, etc.).

Empreendimento.

Duragéo da Atividade

30(trinta) dias

Tema Abordado

Procedimentos necessarios para a transferéncia de titularidades do
condominio nas concessionarias de d&gua, energia elétrica, gas,

telefonia.

Metodologia/Técnica

Essa acdo deve orientar e garantir a transferéncia de titularidade dos
256 condominios nas concessionarias de agua, energia elétrica, gas e
telefonia, quando for o caso, regularizando as situacdes pendentes e

informando ao contratante.

Indicadores de Resultados

Todas as titularidades de transferéncias nominal ao condominio.

Metas

100% de regularizacdo das situacdes pendentes em relacdo a
titularidade dos servicos de agua, energia, gas e telefonia do
condominio.

Quantitativo de

Participantes

20 (vinte) representantes dos conddminos, quais sejam: o sindico,
conselho fiscal/consultivo e um representante por bloco.

Recursos Humanos

De responsabilidade da empresa contratada.

Recursos Materiais

Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data show,
computador, caixa de som, microfone, papel, caneta, lapis, prancheta,
borracha, cAmera fotogréafica, impressoras e telefones.

Agente executor

Empresa contratada.

Avaliacao/Instrumento

Copia do protocolo, relatério de registro fotografico.

MEMORIA DE CALCULO

DESCRICAO QUANT. QUANT.
TOTAL
Locacdo de cadeiras plasticas 20 20
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Locacdo de mesa pléstica

| 01 01

TOTAL ACAO

R$ 500,00

VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas =

{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; Imprevistos 3%; | R$100,00

Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre Servigos De Qualquer Natureza
- ISS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL.: 20% Despesas Indiretas.

TOTAL GERAL (R$)

R$600,00

PERIODO: 2° MES

Disponibilizar canais de comunicacdo para esclarecer duvidas ou

ATIVIDADE prestar assessoramento ao sindico e conselho fiscal nas questdes
administrativas, técnicas, fiscais e financeiras do condominio.
Criacdo de canais de comunicacdo entre empresa e a gestdo do

Contetdo das Atividades condominio Palmas Vertical Residence North | (contato telefonico,

Objetivo emails, whatsApp, pagina na internet, endereco fisico (escritorio) e

outros); Desenvolver os conhecimentos, habilidades e atitudes ao
sindico e membros do conselho fiscal na &rea administrativa, técnica,
fiscal e financeira do condominio: Garantias da obra; Manuten¢édo
preventiva e formulagdo de cronograma de acompanhamento;
Obtencdo de orcamento e Formulacdo de agenda de fornecedores;
Necessidade e periodicidade de convocacao de assembleias ordinarias
e extraordindrias, orientando sobre as especificidades de cada uma;
Elaboracdo de cadastro de moradores; planejamento e conducdo de
assembleias, reunides, registro de atas, publicacdo de informativos ;
Guarda de documentos do condominio.

Local de Realizacdo

De responsabilidade da empresa a ser contratada para a prestacdo de
servico, devendo dispor de infraestrutura e equipamentos necessarios
como linha telefénica, materiais permanentes de escritorio, projetor
multimidia, veiculo, computadores, maquina fotografica, salas
climatizadas, aparelho de som, entre outros.

Duragéo da Atividade

Essa acdo perpassa 0s seis meses do projeto, porém devera ser
intensificada no segundo més.

Tema Abordado

Desenvolver os conhecimentos, habilidades e atitudes ao sindico e
membros do conselho fiscal na area administrativa, técnica, fiscal e
financeira do condominio: Garantias da obra; Manutencéo preventiva
e formulacdo de cronograma de acompanhamento; Obtencdo de
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EDITAL DE LICITACAO

Fls.

AMPLA CONCORRENCIA Ass.

or¢camento e Formulacdo de agenda de fornecedores; Necessidade e
periodicidade de convocagdo de assembleias ordinarias e
extraordinérias, orientando sobre as especificidades de cada uma;
Elaboracdo de cadastro de moradores; planejamento e conducdo de
assembleias, reunides, registro de atas, publicacdo de informativos;
Guarda de documentos do condominio; Regimento Interno; Gestédo de
Conflitos.

Metodologia/Técnica

Criar os canais de comunicagdo entre Empresa a ser contratada,
sindico, conselho fiscal e coordenadores de blocos. Devendo ser
utilizados os contatos via, telefone, pessoal (escritorio), email,
aplicativo whatsapp, exposicdo no mural do condominio
(informativos/cartazes). Para o cumprimento dos contelddos sugere-se
abordar os temas em oficinas, pois essa metodologia favorece a
reflexdo e acdo sobre o que se pretende apreender e/ou superar,
eliminando a separacdo que existe entre a teoria e a pratica, entre
conhecimento e trabalho. A dindmica de acolhida e entrosamento,
facilita o conhecimento mutuo e a interacdo entre os participantes.
Posteriormente, tem-se a reflexdo de um tema especifico, de interesse
do grupo, que busca refletir a realidade, e suas inter-relagdes com 0s
niveis individual, grupal e coletivo. O resultado da oficina serd o
produto elaborado: a) formulacdo de cronograma de
acompanhamento; b) Agenda de fornecedores; c) de cadastro de
moradores; d) Guarda de documentos do condominio; d) canais de
comunicacdo criados.

Indicadores de Resultados

Produtos elaborados: a) formulacdo de cronograma de
acompanhamento da manutencdo preventiva; b) Agenda de
fornecedores; c¢) de cadastro de moradores; d) Guarda de documentos
do condominio; d) canais de comunicag&o criados.

Metas

Alcancar 70% dos participantes.

Quantitativo
Participantes

de

20 pessoas (sindico conselho fiscal/consultivo e os coordenadores de
blocos).

Recursos Humanos

De responsabilidade da empresa contratada.

Recursos Materiais

Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data show,
computador, caixa de som, microfone, papel, caneta, lapis, prancheta,
borracha, camera fotogréafica, impressoras e telefones.

Agente executor

Empresa contratada.
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Avaliacao/Instrumento Pauta, lista de presenga, registro fotografico, anexos: Cronograma de
manuteng&o preventiva de acompanhamento, Agenda de fornecedores;
Cadastro de moradores, Guarda de documentos do condominio,
Canais de comunicacéo criados.

TOTAL ACAO R$500,00

VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas = {TRIBUTOS -
Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; Imprevistos 3%; Confins 3%; | R$100,00
PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre Servi¢os De Qualquer Natureza - 1SS 3%; Lucro
5,35%.}). TOTAL: 20% Despesas Indiretas.

TOTAL GERAL (R$) R$600,00

PERIODO: 3° MES

Assessorar o sindico na realizacdo da 12 reunido de condominio,

ATIVIDADE a ser realizada no maximo até o 45° dia apos a elei¢éo do sindico
e conselho fiscal.

Conteudo das Atividades Implantar e organizar o condominio

Objetivo

Local de Realizagdo De responsabilidade da empresa a ser contratada para a prestacéo de

servico, devendo dispor de infraestrutura e equipamentos
necessarios para executar as reunioes.

Duracéo da Atividade 03(trés) horas

Tema Abordado Reforcar as orientagdes relativas a convengdo de condominio e ao
regimento interno, para garantir sua aplicabilidade; Esclarecer as
diferencas entre assembleias ordinarias e extraordinarias; Informar
sobre a forma de decisdo de contratacdo pelo condominio de
despesas ou benfeitorias para o empreendimento; Esclarecer os
valores descritos na previsdo orcamentaria; Orientar sobre formas
de gestédo condominial (autogestdo, contratacdo de administradora e
empresa de cobranca); Informar sobre a necessidade de contratagéo
de seguro obrigatério do condominio e outras exigéncias legais.

Metodologia/Técnica Essa acdo devera acontecer em formato de palestra com apoio de
data show para a apresentacdo dos temas, que deve estar organizado
de maneira didatica e de facil entendimento, o vocabulério também
deve ser acessivel aos ouvintes. O palestrante deve ser um
facilitador e motivar os envolvidos a tirar ddvidas. A participacdo
da comunidade é fundamental nesse processo de aprendizagem.

Indicadores de Resultados Moradores capacitados sobre o tema.

Metas Participacdo de 80% dos moradores do condominio..
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Quantitativo de Participantes

256 (duzentos e cinquenta e seis) pessoas sendo 01(um)
representante  de cada familia pré-selecionada para o
empreendimento.

Recursos Humanos

De responsabilidade da empresa contratada.

Recursos Materiais

Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data
show, computador, caixa de som, microfone, papel, caneta, lapis,
prancheta, borracha, cdmera fotografica, impressoras e telefones.

Agente executor

Empresa contratada.

Avaliacdo Instrumento

Lista de presenca, registro fotogréfico, pauta da reunido e ata.

TOTAL ACAO

R$500,00

VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas =

{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; Imprevistos 3%; | R$100,00

Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre Servigos De Qualquer Natureza
- ISS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL.: 20% Despesas Indiretas.

TOTAL GERAL (R$)

R$600,00

PERIODO: 1° MES

ATIVIDADE

Orientar o sindico e conselho fiscal sobre a necessidade de
manter atualizado e vigente o Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros (AVCB), Verificar a situacdo do CNPJ e a
Transferéncia das contas das concessionarias para o CNPJ do
condominio.

Conteldo das Atividades
Objetivo

Orientar o sindico e conselho fiscal sobre a necessidade de manter
atualizado e vigente o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros
(AVCB), conforme requerido pela Legislacédo, Verificar a situacdo
do CNPJ e a Transferéncia das contas das concessionarias para o
CNPJ do condominio.

Local de Realizacdo

Empreendimento.

Duracédo da Atividade

04 (quatro) horas.

Tema Abordado

Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), conforme
requerido pela Legislacdo; Verificar a Emissdo do CNPJ e das

Contas em nome do condominio.

Metodologia/Técnica

Mesa de conversa para orientar o sindico e conselho fiscal sobre a

necessidade e periodicidade de manter atualizado e vigente o Auto
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Superintendéncia de Compras e LicitacOes
EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018
AMPLA CONCORRENCIA

SUCOL/SEFIN

Fls.

AsS.

condominio.

de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), conforme requerido
pela Legislagdo, deverd ser solicitada copia do Auto de Vistoria,

além de Verificar a Emissdo do CNPJ e das Contas em nome do

Indicadores de Resultados Emissdo de Auto de Vistoria Valido;
Copia do Cartdo de CNPJ;

Contas das cessionarias em nome do condominio.

Metas 100% dos indicadores cumpridos

Quantitativo de Participantes | Sindico e conselho fiscal

e registro fotografico.

Recursos Humanos De responsabilidade da empresa contratada.
Agente executor Empresa contratada.
Avaliacao/Instrumento Copia do Auto de Vistoria Valido; Copia do Cartdo de CNPJ;

Contas das cessionarias em nome do condominio, lista de presenca

MEMORIA DE CALCULO

~ QUANT.

DESCRICAO QUANT.
TOTAL

Recuros Hmanos | A4S 0 TROpInar [ O 08
TOTAL ACAO R$900,00
VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas =
{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; Imprevistos 3%; | R$180,00
Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre Servigos De Qualquer Natureza
- ISS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL.: 20% Despesas Indiretas.
TOTAL GERAL (R$) R$1.080,00

PERIODO MES 2°

Solicitar, 30 dias apés a entrega das chaves, as concessionarias de agua

ATIVIDADE e/ou energia elétrica, relatério de consumo individual das unidades

habitacionais do empreendimento, podendo essa atividade ser
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substituida pela vistoria, caso a concessionaria se negue a fornecer o
relatorio de consumo.

Conteudo das Atividades
Objetivo

Solicitar as concessionarias de agua e energia elétrica o relatério de
consumo individual das unidades habitacionais do empreendimento.

Local de Realizagdo

No empreendimento e concessionarias de agua e energia.

Duracédo da Atividade

Prazo de 30 dias para apresentacdo dos documentos.

Tema Abordado

Relatério com consumo individual de agua e/ou energia elétrica das

unidades habitacionais do empreendimento.

Metodologia/Técnica

Oficializar a solicitacdo do relatorio de consumo individual das unidades
habitacionais do empreendimento junto as concessionarias de agua e/ou
energia elétrica e disponibiliza-lo os moradores. Essa atividade podera ser
substituida pela vistoria caso as concessionérias se neguem a fornecer o

relatério de consumo.

Indicadores de Resultados

Relatério com consumo de agua e energia de todas UH — (Unidade

Habitacional) do empreendimento.

Metas

100% das Unidades Habitacionais atendidas.

Quantitativo de

Participantes

256 (duzentos e cinquenta e seis) familias residentes no empreendimento.

Recursos Humanos

De responsabilidade da Empresa contratada.

/Agente executor

Empresa a ser contratada.

Avaliacdo/Instrumento

Relatério com consumo de &gua e energia de cada UH — (Unidade
Habitacional).

Quantidades de

Acdo/atividade

Uma acao.

MEMORIA DE CALCULO

DESCRICAO UN Quant.
Recursos Humanos Equipe técnica multidisciplinar em gestdo condominial [UN 01
Total (R$) R$500,00
VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas = {TRIBUTOS -

Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; Imprevistos 3%; Confins 3%;R$100,00
PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre Servigos De Qualquer Natureza - 1SS 3%; Lucro

5,35%.}). TOTAL.: 20% Despesas Indiretas.
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Superintendéncia de Compras e LicitacOes SUCOL/SEFIN
EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018 i
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TOTAL GERAL(R$) R$600,00

PERIODO: 3° MES

ATIVIDADE

Disponibilizar relatério de consumo de 4gua e energia elétrica para
cada unidade do empreendimento entre 45 e 60 dias ap0ds a entrega
das chaves, podendo essa atividade ser substituida pela vistoria,

caso a concessiondaria se negue a fornecer o relatério de consumo.

Conteudo das Atividades

Prestar informacdes aos beneficiarios sobre consumacéo de energia e

Objetivo agua por meio da disponibilizagdo do relatorio de consumo.
Local de Realizacdo No empreendimento e concessionarias de agua e energia.
Duracao da Atividade 15(quinze) dias

Tema Abordado Relatério de consumo de agua e energia elétrica

Metodologia/Técnica

Formalizar a solicitacdo, 30 dias ap6s a entrega das chaves, as
concessionarias de agua e/ou energia elétrica, do relatério de consumo
individual das unidades habitacionais do empreendimento, podendo
essa atividade ser substituida pela vistoria, caso a concessionaria se
negue a fornecer o relatorio de consumo.

Apbs a liberacdo devera disponibilizar relatério de consumo de agua e
energia elétrica para cada unidade do empreendimento entre 45 e 60
dias apos a entrega das chaves, podendo essa atividade ser substituida
pela vistoria, caso a concessionaria se negue a fornecer o relatério de
consumo.

Indicadores de Resultados

Familias condéminas informadas sobre o consumo de energia e agua.

Metas

Alcangar 80% dos participantes entre os condéminos.

Quantitativo de

Participantes

256 (duzentos e cinquenta e seis) familia do empreendimento
impactadas diretamente com a agéo.

Recursos Humanos

De responsabilidade da empresa contratada.

Recursos Materiais

Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data show,
computador, caixa de som, microfone, papel, caneta, lapis, prancheta,
borracha, cdmera fotogréafica, impressoras e telefones.

Agente executor

Empresa contratada.

Avaliacédo/Instrumento

Relatério com consumo de &gua e energia de cada UH, registro
fotografico da entrega, lista de assinatura de recebimento do referido
relatorio

TOTAL ACAO

| R$ 500,00
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PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas
Superintendéncia de Compras e LicitacOes
EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018
AMPLA CONCORRENCIA

SUCOL/SEFIN

Fls.

AsS.

VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas =
{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; Imprevistos 3%;
Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre Servigcos De Qualquer Natureza
- ISS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL.: 20% Despesas Indiretas.

R$100,00

TOTAL GERAL (R$)

R$600,00

PERIODO: 3° MES

Orientar o sindico a realizar reuniées com os condéminos, entre 60°
ATIVIDADE e 70° dias ap6s a entrega das chaves, para compartilhar as
informacdes de uso do bem, manutencdes preventivas e medidas de

seguranca e prevencado de acidentes pertinentes ao empreendimento.

de condominio.

Conteudo das Atividades Apoiar o sindico no processo de planejamento e execugéo de reunides
Objetivo para esclarecimentos e orientacdes de assuntos pertinentes a gestéo

para executar as acoes.

No empreendimento. De responsabilidade da empresa a ser
Local de Realizacdo contratada para a prestagdo de servigo, devendo dispor de
infraestrutura, equipamentos necessarios e corpo técnico qualificado

Duracao da Atividade 03(trés) horas

Tema Abordado garantia da obra;

comuns do condominio;

1. Uso dos equipamentos comuns do empreendimento;
2. Manutencdes preventivas e corretivas, vicios construtivos e

3. Medidas de seguranca e prevencdo de acidentes nas areas
4. Finalizar as demandas relativas a emissdo de CNPJ,

regularidade da abertura de conta do condominio ¢
transferéncia das contas para o condominio.

Metodologia/Técnica

acompanhamento dessas agoes.

Sera realizada reunido (ou assembleia) entre o corpo técnico da|
empresa a ser contratada, profissional da Sehab, sindico, conselho
fiscal e moradores apds a ocupacao das unidades habitacionais paral
compartilhar as informagdes de uso do bem, manutenges
preventivas e medidas de seguranca e prevencao de acidentes, além
da regularidade do condominio pertinentes ao empreendimento.
Recomenda-se elaborar um roteiro e um cronograma de

Indicadores de Resultados Familias informadas sobre o tema tratado.

Metas Alcancar 80% dos participantes.
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PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas
Superintendéncia de Compras e LicitacOes SUCOL/SEFIN
EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018
AMPLA CONCORRENCIA o

Fls.

Quantitativo de Participantes (256 (duzentos e cinquenta e seis) pessoas sendo 01(um) representante

de cada familia pré-selecionada para o empreendimento.

Recursos Humanos

De responsabilidade da empresa contratada.

Recursos Materiais

Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data show,
computador, caixa de som, microfone, papel, caneta, lapis, prancheta,
borracha, cdmera fotogréfica, impressoras e telefones.

Agente executor

Empresa contratada.

Avaliacao/Instrumento

Ata da reunido, pauta, lista de presenca e copia do cartdo de CNPJ do

condominio.
MEMORIA DE CALCULO
TOTAL MENSAL R$480,00
DESCRICAO QUANT. QUANT.

TOTAL

Locacéo de cadeiras plasticas 256 256
Tenda 01 01
Lanche 256 256
TOTAL ACAO R$ 4.608,00
VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas = {TRIBUTOS -
Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; Imprevistos 3%; Confins 3%;R$1 152 00
PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre Servigos De Qualquer Natureza - 1SS 3%; Lucro e
5,35%.}). TOTAL: 20% Despesas Indiretas.
TOTAL GERAL (R$) R$ 5.700,00

PERIODO: 2°, 4°, 6°,8° 10° e 12° MES

o

ATIVIDADE

Prestar esclarecimento e assessoramento ao sindico e conselho fiscal
sobre: convocacdo e participacdo nas assembleias ordinaria e
extraordinaria; legislacdo municipal, estadual e federal pertinentes ao
condominio; elaboragdo de cadastro de moradores, planejamento e
condugdo de assembleia, reuniGes, registros de atas, publicacdo de

informativos e guarda de documentos do condominio.
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Superintendéncia de Compras e LicitacOes SUCOL/SEFIN

PREGAO ELETRONICO N° 083/2018

PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas

EDITAL DE LICITACAO

Fls.

AMPLA CONCORRENCIA Ass.

[0}

(o]

[0}

Conteudo das

Atividades

[}

Objetivo

Orientar e assessorar o sindico e conselho fiscal sobre o planejamento
e finalidade das Assembleias ordinarias e extraordinarias e a
importancia da participacao dos condéminos; Explanar em linguagem
simples os conceitos sobre gestdo de condominio, com enfoque no
Novo Cadigo Civil e Legislagbes pertinentes; Capacitar o sindico e o
conselho fiscal para desempenhar e atuar conforme suas atribuicdes,
dentre elas: cadastramento de todos os moradores (veiculos, familiares
residentes), técnicas adequadas de gestdo em processos de
planejamento, organizacdo de reunides, assembleias ordinérias e
extraordinrias, elaboracdo e escrituracdo das Atas, publicacdo de
informativos, sigilo de informacdes e procedimentos de arquivamento
de documentacdo; Sensibilizar os moradores sobre a importancia da
adimpléncia para custeio de gastos do condominio; Saude financeira,
estratégias para reducdo de custos do condominio e formas de obtencao
de receitas; Informar sobre as implicacBes legais decorrentes da

inadimpléncia.

Local de Realizacéo

De responsabilidade da empresa a ser contratada para a prestacdo de
servico, devendo dispor de infraestrutura e equipamentos necessarios
para executar as responsabilidades atribuidas. Preferencialmente no

empreendimento.

o Duracéo da Atividade | 03 (trés) horas cada

0 Reunido de esclarecimento sobre Novo Cdadigo Civil e legislacbes
° pertinentes; Tipos de Administracdo de Condominio; Salde Financeira
Tema Abordado de Condominios e estratégias de reducdo de custos; Gerenciamento de

Estoques; Documentos do Condominio (cadastro de moradores,
registros de atas, publicacdo de informativos guarda e arquivo de

documentos do condominio); Inspecdo predial; Seguranca
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Superintendéncia de Compras e LicitacOes SUCOL/SEFIN

PREGAO ELETRONICO N° 083/2018
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PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas

&,

EDITAL DE LICITACAO

Fls.

AMPLA CONCORRENCIA Ass.

(Patrimonial e do Trabalho e Primeiros); Contratacdo de Seguro;
Manutencgéo das Unidades Habitacionais; Plenajar Assembleia Geral e

Extraordinaria.

Metodologia/Técnica

Reunides com exposicao oral e audiovisual;

ReuniBes em formato de Assembleias (ordinarias e extraordinarias)
para vivenciar a teoria e pratica;

Espaco planejado para esclarecimentos de duvidas;

Todas as familias devem ser avisadas do evento com antecedéncia
minima de 48 horas, a empresa a ser contratada devera organizar as
estratégias de mobilizacdo para que os conddéminos participem das

reunioes.

Indicadores de
Resultados

Condbminos capacitados e preparados para ser multiplicador nesse
tema.

Metas

Alcancar 80% dos participantes.

Quantitativo de
Participantes

20 moradores (sindico, conselho fiscal/consultivo e os coordenadores
de blocos).

Recursos Humanos

De responsabilidade da empresa contratada.

Recursos Materiais

Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data show,
computador, caixa de som, microfone, papel, caneta, lapis, prancheta,
borracha, camera fotogréafica, impressoras e telefones.

Agente executor

Empresa a ser contratada.

Avaliagdo Instrumento

Atas das reunides, pautas, lista de presenca e registro fotogréfico.

MEMORIA DE CALCULO

Recursos Equipe técnica multidisciplinar em  gestdo | UN ° 01
Humanos condominial.

° Canetas CX ° 02

o Papel A4 RES o 02
Recursos ° Cadeiras pléasticas
Materiais 20 ° 20

o Agua o 20 | o 20
TOTAL MENSAL (R$) R$ 800,00
TOTAL DA ACAO (R$) R$3.840,00
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PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas

Superintendéncia de Compras e Licitagoes SUCOL/SEFIN
EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018 i
AMPLA CONCORRENCIA oy
o VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas =
{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; Imprevistos 3%; | R$960,00
Confins 3%,; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre Servicos De Qualquer
Natureza - ISS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL: 20% Despesas Indiretas.
o TOTAL GERAL (R$) R$4.800,00

PERIODO: 5° MES

Orientar o sindico a realizar reunides com os moradores, entre o

ATIVIDADE 90° e 100° dias apo6s a entrega das chaves.
Contelido das Atividades Reunido para orientacdo acerca da taxa de condominio.
Objetivo

Local de Realizacdo

De responsabilidade da empresa a ser contratada para a prestacéo de
servico, devendo dispor de infraestrutura e equipamentos necessarios

para executar as reunides, além de corpo técnico qualificado.

Duragéo da Atividade

04(quatro) horas

Tema Abordado

Adimpléncia e custo do condominio; Saude financeira, estratégia para
reducdo de custos do condominio e formas de obtencdo de receitas;
Implicacéo legais da inadimpléncia.

Metodologia/Técnica

Seré realizada reunido com exposicao oral e audiovisual (em formato
de assembleia) com os beneficiarios ap6s a ocupacdo das unidades
habitacionais, preferencialmente com a presenca dos executores do
Plano de Gestdo Condominial e Patrimonial, bem como a equipe
Social da Sehab responsavel pela coordenacao do Projeto de Trabalho
Social. O local das reunides, bem como horério, estratégias, aspectos
abordados, deverdo ser planejados com antecedéncia pela empresa
contratada e encaminhado para aprovacao da equipe técnica social da

SEHAB, que apds aprovado apresentara ao Ente Financeiro.

Indicadores de Resultados

Familias orientadas sobre o tema abordado.
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PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas

Superintendéncia de Compras e LicitacOes SUCOL/SEFIN
EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018 e
AMPLA CONCORRENCIA o

Metas

Alcancar 80% dos participantes.

Quantitativo

Participantes

de | 256 (duzentos e cinquenta e seis) pessoas sendo 01(um) representante

de cada familia pré-selecionada para o empreendimento.

Recursos Humanos

De responsabilidade da empresa contratada.

Recursos Materiais

Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data show,
computador, caixa de som, microfone, papel, caneta, lapis, prancheta,
borracha, caAmera fotogréafica, impressoras e telefones.

Agente executor

Empresa contratada.

Avaliacao/Instrumento

Ata, Pauta, Lista de Presenca e material usado na apresentacdo da
reunio.

TOTAL ACAO

R$500,00

VALOR (Despesas

indiretas  (Encargos+Despesas administrativas =

{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; Imprevistos 3%; | R$100,00

Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre Servicos De Qualquer Natureza -
ISS 3%; Lucro 5,35%.}).

TOTAL: 20% Despesas Indiretas.

TOTAL GERAL (R$)

R$600,00

o)

PERIODO: 5° e 6° MES

ATIVIDADE

Verificar, acompanhar e, se necessario, providenciar a alteracdo da
titularidade das inscricbes municipais para fins de cobranca individual
do IPTU e demais taxas paras o nome do beneficiario, bem como das

areas comuns do empreendimento.

Conteutdo das
Atividades
Objetivo

Realizar atendimentos individuais ou em pequenos grupos, a fim de
explicar o funcionamento, destinacéo do IPTU e demais taxas.

Repasse do imposto para o nome do beneficiario.

Realizar cadastramento, acompanhamento para emissao da titularidade das
inscrigdes municipais para fins de cobranca individual do IPTU e demais
taxas paras o nome do beneficiario, bem como das areas comuns do

empreendimento.
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PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas
Superintendéncia de Compras e LicitacOes SUCOL/SEFIN
EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018
AMPLA CONCORRENCIA o

&,

Fls.

° Local de realizagéo

De responsabilidade da empresa a ser contratada para a prestagédo de
servigo, devendo dispor de infraestrutura e equipamentos necessarios e

corpo técnico qualificado.

° Duragéo da
Atividade

o 2 (dois) meses.

° Tema Abordado

O que é 0 IPTU; O que € imovel construido e imével ndo construido; O
IPTU pode ser cobrado de imdveis irregulares; O que é excesso de area ou
area de terreno ndo incorporada; Como é feito o calculo do IPTU; O que é
o valor venal do imével; Como é calculado o valor venal do terreno; Como
é calculado o valor venal da construgdo; Como € atualizado o valor venal
do imével e o valor do IPTU; O que é e como obter o calendario do IPTU;
Como, quando e onde ¢ feita a entrega das notificacdes do IPTU; Como
emitir a 22 via da notificacdo do IPTU; Qual é o dia de vencimento do IPTU,;
Quem € responsavel pela pontualidade dos pagamentos; Quem é o
contribuinte do IPTU; Qual o valor a pagar apds o vencimento do IPTU;
Quiais 0s outros custos a pagar apds a inscri¢do do débito do IPTU na Divida
Ativa; Qual a vantagem de pagar o IPTU de uma sé vez; Como pagar o
IPTU; Onde pagar o IPTU; Como emitir a 22 via da guia de recolhimento
do IPTU; Acesso ao IPTU Social (Palmas- TO).

o Metodologia/Técn | - Reunides com exposi¢ao audiovisual e dialogadas;
ica o Acessar a pagina www.palmas.to.gov.br e orientar o acesso ao
IPTU
o Atendimento individual e/ou grupal.
Indicadores de | - Emissdo de IPTU em nome dos beneficiarios.
Resultados
o Metas o Alcancar 80% dos beneficiarios.
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PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas
Superintendéncia de Compras e LicitacOes SUCOL/SEFIN
EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018

Fls.

AMPLA CONCORRENCIA !
Quantitativo de | 256 pessoas, sendo 01(um) representantes por familia
Participantes beneficiada.
Recursos Humanos o De responsabilidade da empresa contratada.
o Recursos o Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data
Materiais show, computador, caixa de som, microfone, papel, caneta, lapis,

prancheta, borracha, camera fotogréfica, impressoras e

telefones.

o Agenteexecutor | -  Empresa a ser contratada.

o Avaliagdo/Instrum | o Registro fotografico dos atendimentos, relatério, lista de
ento frequéncia.
o ou atendimento, emissdo do boleto de IPTU (quando néo

isentos).

o MEMORIA DE CALCULO

~ o QUANT.
° o DESCRICAO QUANT.
TOTAL
’ Recursos Equipe técnica multidisciplinar em | . 01
Humanos gestdo condominial.
o Locacdo de cadeiras plasticas | 256 o 256
o Recursos
o o Locagdo de Tenda 10 cm x 10 | UN o 01
Materiais
cm
o TOTAL MENSAL ° R$1.200,00
- TOTAL ACAO > R$2.400,00
o VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas | o
= {TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 19%o; | © R$480,00
Imprevistos 3%; Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre
Servigos De Qualquer Natureza - ISS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL:
20% Despesas Indiretas.
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PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas

Superintendéncia de Compras e LicitacOes SUCOL/SEFIN
EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018 i
AMPLA CONCORRENCIA o
o TOTAL GERAL (R$) o R$2.880,00

PERIODO: 6° MES

ATIVIDADE

Adotar acdes visando a regularizacdo, junto aos Cartérios de
Registro de Imoveis, dos contratos de venda e compra firmada
pela Instituicdo Financeira com os beneficiarios.

Contelido das Atividades
Objetivo

Fomentar ac¢Bes visando a regularizacdo, junto aos Cartorios de
Registro de Imdveis, dos contratos de venda e compra firmada pela
Instituicdo Financeira com os beneficiarios.

Local de Realizagdo

Preferencialmente no préprio empreendimento. De responsabilidade
da empresa a ser contratada para a prestacdo de servico, devendo
dispor de infraestrutura e equipamentos necessarios para executar as
responsabilidades atribuidas.

Duracéo da Atividade 01 (um) més.
Regularizacdo de Registro de Imoveis dos Contratos de Compra e
Tema Abordado Venda

Metodologia/Técnica

Realizar reunibes com os moradores do condominio, fazer a juntada
de documentos, bem como realizar atendimentos orientagdes
individuais.

Indicadores de Resultados

Emissdo de Registros de Imoveis nos contratos de compra e venda.

Metas

Alcancar 70% dos contratos

Quantitativo de Participantes

256 (duzentos e cinquenta e seis) pessoas sendo 01(um) representante
por familia residente no imdvel.

Recursos Humanos

De responsabilidade da empresa contratada com possibilidade de
parceria com Ente Financeiro.

Recursos Materiais

Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data show,
computador, caixa de som, microfone, papel, caneta, lapis, prancheta,
borracha, cdmera fotogréafica, impressoras e telefones.

Agente executor

Empresa contratada.

Avaliacao/Instrumento

Registro fotografico, lista de presenca ou de atendimento, relatorio
com a situacdo da regularizagdo de imoveis.

MEMORIA DE CALCULO

DESCRICAO QUANT. | QUANT.TOTAL
Equipe técnica multidisciplinar | UN 01

Recursos Humanos x .
em Gestdo Condominial

Recursos Materiais Locagdo de cadeiras plasticas UN 256
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PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas

Superintendéncia de Compras e Licitagoes SUCOL/SEFIN
EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018 i
AMPLA CONCORRENCIA oy

| Locagdo de Tendas 10cm x 10 cm | UN 01
TOTAL ACAO R$1.000,00
VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas =
{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; Imprevistos 3%; | R$200,00
Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre Servicos De Qualquer
Natureza - ISS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL: 20% Despesas Indiretas.
TOTAL GERAL (R$) R$1.200,00

PERIODO: 3° 40 50 6° 7° 82 9° 10° 11° 12° MES

ATIVIDADE

Vistoriar a area comum do empreendimento juntamente com o sindico
para preencher o Relatorio de Vistoria.

Conteudo das
Atividades

Objetivo

Vistoriar a drea comum do empreendimento juntamente com o sindico,
verificando o estado de conservacdo das areas e equipamentos comuns do
condominio, para prestar as orientagdes pertinentes as manutengdes
necessarias de responsabilidade de condominio, bem como sobre ocorréncia
de vicios de construcdo de responsabilidade da construtora.

Local de Realizacdo

No empreendimento.

Duracéo da | 10(dez) meses, sendo realizada uma verificacdo por més.
Atividade
Tema Abordado Vistoriar a &rea comum do empreendimento:
Extintores de incéndio; lluminacdo; Portdes; Calcadas; Sinalizadores; Saldo
de festas; parquinho entre outros.
Durante a vistoria serd verificando o estado de conservacdo das areas e
Metodoloaia equipamentos comuns do condominio, prestar orientagdes pertinentes as
g manutengdes necessarias de responsabilidade de condominio, bem como
Técnica sobre a ocorréncia de vicios de construcdo de responsabilidade da

Construtora. Deveréa ser preenchido o Relatério de Vistoria (MO) e realizado
0s encaminhamentos pertinentes, se for o caso.

Indicadores de

Resultados

Empreendimento vistoriado

Quantitativo de

Participantes

100% da area comum do empreendimento.

Recursos Humanos

Empresa a ser contratada.
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PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas
Superintendéncia de Compras e LicitacOes SUCOL/SEFIN
EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018
AMPLA CONCORRENCIA o

Fls.

Recursos Materiais

Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data show,
computador, caixa de som, microfone, papel, caneta, l&pis, prancheta,

borracha, camera fotogréafica, impressoras e telefones.

Agente executor

Empresa a ser contratada.

Avaliacao
Instrumento

Relatorio de Vistoria (MO), registro fotografico.

Quantidades de
Acdo/atividade

01(uma) acdo mensal, totalizando 10(dez) vistorias.

MEMORIA DE CALCULO

DESCRICAO UN Quant.
Recursos Humanos Técnico em Gestdo Condominial UN 01

. Papel A4 RS 01
Recursos Materiais Caneta oX 1
Valor por acgéo (R$) R$600,00
Total (R$) R$4.800,00

VALOR (Despesas

indiretas (Encargos+Despesas administrativas =

{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; Imprevistos 3%; | R$1.200,00

Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre Servicos De Qualquer
Natureza - 1SS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL.: 20% Despesas Indiretas.

TOTAL: ACAO + DESPESAS INDIRETAS R$6.000,00

PERIODO: 3°4°5°6°7°8°9010°11° 12° MES

ATIVIDADE

Disponibilizar mensalmente relatério de unidades ndo ocupadas
ou ocupadas irregularmente, identificando necessidades de

reforma/manutencéo.

Contelido das Atividades | Identificar unidades ndo ocupadas ou ocupadas irregularmente e

Objetivo

espacgos incomuns que necessitam manutencéo e reforma.

Local de Realizagdo

De responsabilidade da empresa a ser contratada para a prestacdo de
servico, devendo dispor de infraestrutura e equipamentos necessarios
e corpo técnico qualificado.

Duracéo da Atividade 10(dez) meses, sendo realizado uma verificagdo por més.
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Superintendéncia de Compras e LicitacOes

PREGAO ELETRONICO N° 083/2018

PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas

SUCOL/SEFIN

Fls.

EDITAL DE LICITACAO

AMPLA CONCORRENCIA

AsS.

Tema Abordado

Vistorias nas areas externa do condominio;

Acompanhamento e fiscalizacdo das unidades ndo ocupadas ou
ocupadas irregularmente;
Mapeamento de unidades
reformas/manutencao.

habitacionais que necessitem de

Metodologia/Técnica

Sera realizado vistoria e monitoramento de pds-ocupacéo, in loco, a
fim de identificar desvios de finalidades e ainda casos que haja
necessidade de reforma/manutencdo. Sera enviado relatério de
acompanhamento mensal a Sehab.

Indicadores de Resultados

Relatério de Vistoria emitidos.

Metas

100% das familias beneficiarias e/ou moradores

Quantitativo de

Participantes

256 (duzentos e cinquenta e seis) familias residentes no

empreendimento impactadas diretamente com a acao.

Recursos Humanos

De responsabilidade da empresa contratada.

Recursos Materiais

Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data show,
computador, caixa de som, microfone, papel, caneta, lapis, prancheta,
borracha, cdmera fotogréafica, impressoras e telefones.

Agente executor

Empresa contratada.

Avaliagédo/Instrumento

Registro fotogréfico, Relatério de Vistoria e Relatério de
Monitoramento Mensal, notificacdes quando for o caso.

MEMORIA DE CALCULO

DESCRICAO UN. | Quant.
Recursos Humanos Equipe Técnica em Gestdo Condominial UN 01
TOTAL POR ACAO R$ R$500,00
TOTAL R$ R$5.000,00
JVALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas =
{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; Imprevistos 3%; | R$1.000,00
Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre Servicos De Qualquer
Natureza - 1SS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL: 20% Despesas Indiretas.
TOTAL GERAL (R$) R$6.000,00

PERIODO: 3°4°5°6°7°8°

90 10° 11° 12° MES

Realizar reunides mensais com o Grupo Gestor (Sindico,

ATIVIDADE Conselho Fiscal e representantes de bloco) referente a
gestdo de condominio.

Conteudo das Atividades Promover uma eficiente gestdo e controle financeiro do

Objetivo condominio, promovendo uma prestacdo de contas

transparente e acessivel aos condéminos.
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PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas

Superintendéncia de Compras e LicitacOes SUCOL/SEFIN
EDITAL DE LICITACAO

PREGAO ELETRONICO N° 083/2018

AMPLA CONCORRENCIA o

Fls.

Local de Realizacdo

Preferencialmente empreendimento.

Duracédo da Atividade

Reunido mensal durante execucdo do Projeto de Gestdo
Condominial com duracdo de aproximadamente 3 (trés)
horas.

Tema Abordado

Preparacdo e elaboracdo da prestacdo de contas mensal do
condominio;

Gestdo do controle financeiro: recebimentos, pagamentos,
saldos, fluxo de caixa, balangco mensal, agenda de contas a
pagar, rateio de despesas, e cobrancas de inadimplentes.

Metodologia/Técnica

Reunido com Exposicdo oral, audiovisual, discussdo
dialogada, ilustracdes e documentos de prestacdo de contas

acessiveis para consulta.

Indicadores de Resultados

Corpo técnico (condominio) capacitado e qualificado para

atuar na gestdo do condominio

Metas

100% de participagdo do publico alvo

Quantitativo de Participantes

20 moradores (Sindico, Conselho Fiscal e representantes de
bloco)

Recursos Humanos

Empresa a ser contratada.

Recursos Materiais

Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teléo,
data show, computador, caixa de som, microfone, papel,
caneta, lapis, prancheta, borracha, camera fotografica,

impressoras e telefones.

Agente executor

Empresa a ser contratada.

Avaliacao/Instrumento

Ata da reunido, pauta, lista de presenca, registro fotogréafico.

Quantidades de Acao/atividade

01(uma) acdo mensal, totalizando 10(dez) agdes.

MEMORIA DE CALCULO

DESCRICAO UN Quant.
Recursos Humanos Equipe Técnica em Gestdo Condominial | UN 01
. Locacao de Cadeiras UN 20
Recursos Materiais . i
Agua mineral copo 200 ml UN 20
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PREFEITURA DE PALMAS

Secretaria Municipal de Financas

Superintendéncia de Compras e LicitacOes SUCOL/SEFIN
EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018 i
AMPLA CONCORRENCIA oy
TOTAL POR ACAO (R$) R$400,00
TOTAL (R$) R$4.000,00

VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas =
{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; | R$800,00
Imprevistos 3%; Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre Servicos
De Qualquer Natureza - ISS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL: 20%

Despesas Indiretas.

TOTAL: ACAO + DESPESAS INDIRETAS

R$4.800,00

PERIODO: 3°4°5°6° 7°8° 90 10° 11° 12° MES

ATIVIDADE Prestar assessoria administrativa, contébil e juridica para

implementacao dos projetos de interesse do condominio.
Conteudo das Atividades Assessorar a gestdo do condominio na implementacdo de
Objetivo projetos de interesse do condominio.

Local de Realizacdo

Preferencialmente no empreendimento. De responsabilidade
da empresa a ser contratada, devendo dispor de infraestrutura,
equipamentos necessarios e corpo técnico qualificado.

Duracéo da Atividade

3 (trés) horas

Tema Abordado

Leis relativas a Condominio; Gestdo Administrativa e
Financeira de Condominios; Gestao de Pessoas; Auditoria em
Condominios; Prestacdo de Contas de Condominio;
Elaboracdo e Gerenciamento de Projetos.

Metodologia/Técnica

Exposicao oral, audiovisual, discusséo dialogada, dindmicas de
grupos.

Indicadores de Resultados

Projeto implantado pelo condominio

Metas

80% dos atores capacitados e aptos a ser multiplicador desse
tema

Quantitativo de Participantes

40F participantes (Sindico, Conselho Fiscal e um representante
por bloco e beneficiarios interessados).

Recursos Humanos

Empresa a ser contratadas.

Recursos Materiais

Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir tel&o, data
show, computador, caixa de som, microfone, papel, caneta,
lapis, prancheta, borracha, cAmera fotografica, impressoras e
telefones.

Agente executor

Empresa a ser contratada.
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PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas

Superintendéncia de Compras e LicitacOes SUCOL/SEFIN
EDITAL DE LICITAGAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018 -
AMPLA CONCORRENCIA o
Avaliacao/Instrumento Ata da reunido, pauta, lista de presenga e registro fotografico.

Quantidades de Ac¢ao/atividade 01(uma) agédo por més, durante execucdo do Projeto de Gestdo

Condominial, totalizando 10 (dez) acdes.

MEMORIA DE CALCULO

DESCRICAO UN Quant
Equipe em Gestdo Condominial (Advogado, | UN 01
Contador e Administrador) com experiéncia
Recursos Humanos comprovada.
Locacdo de cadeiras plasticas UN 40
Recursos Materiais Mesa plastica UN 01
Agua mineral copo 200 ml UN 40
TOTAL MESAL R$1.000,00
TOTAL DA ACAO R$10.000,00
VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas =
{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; Imprevistos 3%; | R$2.000,00
Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre Servigos De Qualquer Natureza
- ISS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL.: 20% Despesas Indiretas.
TOTAL: ACAO + DESPESAS INDIRETAS R$12.000,00

PERIODO: 3° 40 50 6° 7° 82 9° 10° 11° 12° MES

ATIVIDADE PLANTAO MENSAL
Tirar duvidas e orientar os demais moradores na identificacdo, registro
Contetido das formal e encaminhgmento de ocorréncias_de problema}s copstrutivo_s em
areas comuns e privadas, conforme previsto pela legislagdo especifica;
Atividades estimular a adimpléncia; dar conhecimento sobre a atuacdo do grupo
Objetivo gestor; esclarecer direjtos e deveres. _
Receber as reclamagbes dos moradores sobre problemas nas unidades
habitacionais e/ou no condominio, registrar, triar ¢ encaminhéa-las ao
responsavel, de acordo com a natureza do problema.
Local de Realizacéo Empreendimento Palmas Vertical Residence North |
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PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas
Superintendéncia de Compras e LicitacOes
EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018
AMPLA CONCORRENCIA

SUCOL/SEFIN

Fls.

AsS.

Duragéo da Atividade

04(quatro) horas.

Tema Abordado

Processos e procedimentos de registro de reclamacg6es dos condéminos e
beneficiarios; Triagem e encaminhamentos dos apontamentos, de acordo
com a natureza do problema; Encaminhamento de ocorréncias, conforme
previsto pela legislacdo especifica.

Metodologia/Técnica

Receber as reclamacbes dos moradores sobre problemas nas unidades
habitacionais e/ou no condominio, registrar, triar e encaminha-las ao
responsavel, de acordo com a natureza do problema.

Apoiar o condominio e os beneficiarios na identificagdo, registro formal e
encaminhamento de ocorréncias de problemas construtivos em areas
comuns e privadas, conforme previsto pela legislacdo especifica.

Seré realizado plantdo de atendimento mensalmente no empreendimento a
fim de receber e registrar as reclamacgdes dos moradores sobre problemas
nas unidades habitacionais e/ou no condominio. Devera ser viabilizado um
canal de comunicacdo em que os moradores e conddminos possam na
auséncia da equipe de plantdo registrar suas reclamacdes. Os registros
precisam ser organizados e encaminhados para providéncias junto ao
responsavel, de acordo com a natureza do problema. Quando necessario
devera ser realizada visitas, in loco, para checar as informacfes e/ou a
gravidade do problema. As acbes devem constar em relatorios de
acompanhamentos e registro fotografico.

Indicadores de | Relacédo das reclamacdes encaminhadas e solucionadas.

Resultados

Metas 100% das reclamagdes solucionadas (desde que passivel de solucéo).
Quantitativo de | 256(duzentos e cinquenta e seis) familias residentes no empreendimento.

Participantes

Recursos Humanos

Empresa a ser contratada.

Recursos Materiais

Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data show,
computador, caixa de som, microfone, papel, caneta, lapis, prancheta,
borracha, cdmera fotogréafica, impressoras e telefones.

Agente executor

Empresa a ser contratada.

Avaliagéo Instrumento

Relacéo das reclamacdes encaminhadas, registros fotogréaficos e soluces.
Documentos/Produtos  Comprobatoérios:  Listas dos atendimentos
(bloco/unidade/assinatura), ocorréncia/assunto e encaminhamentos
adotados.
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PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas

Superintendéncia de Compras e LicitacOes SUCOL/SEFIN
EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018 i
AMPLA CONCORRENCIA o
Quantidades de | 01 (uma) acdo mensal, totalizando 10 agdes no decorrer da execugdo do
. en - Plano de Gestdo Condominial e Patrimonial.

Acdao/atividade
MEMORIA DE CALCULO
DESCRIGAO UN | Quant.
Recursos Humanos Técnico em Gestdo Condominial UN 01

Locacdo de mesa plastica UN 01
Recursos Materiais i —

Aluguel de cadeiras de plastico branco UN 04
Total Mensal (R$) R$450,00
Total da acdo (R$) R$5.400,00
VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas =
{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; Imprevistos R$1.080,00
3%; Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre Servicos De Qualquer
Natureza - 1SS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL.: 20% Despesas Indiretas.
TOTAL: AQAO + DESPESAS INDIRETAS R$6.480,00
PERIODO: 1° MES
ATIVIDADE Palestra sobre Conservacéo e Manutencéo Predial
Conteudo das Atividades Promover capacitagdes visando fomentar atitudes voltadas para
Objetivo conservacdo e manutencdo das unidades habitacionais.
Local de Realizacdo No empreendimento.
Duracéao da Atividade 03 (trés) horas.
Tema Abordado v Manual do proprietério (elaborado pela construtora);

areas comuns;

das unidades habitacionais;

do condominio e do beneficiario.

v Legislagdo especifica e diferenciagdo entre vicios, mau uso
e manutencdo regular do imdvel, bem como prazos,
garantias conforme previstas nas regras do programa;

v Reclamacgdes de problemas nas Unidades Habitacionais é/ou

v Como eu posso colaborar com a conservagao e a manutengdo

v Esclarecimentos sobre as responsabilidades da construtora,
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PREFEITURA DE PALMAS

Secretaria Municipal de Financas

Superintendéncia de Compras e LicitacOes

PREGAO ELETRONICO N° 083/2018

SUCOL/SEFIN

Fls.

EDITAL DE LICITACAO

AMPLA CONCORRENCIA

AsS.

Metodologia/Técnica

Sera realizado uma palestra no més 1° utilizando Exposicdo oral,
audiovisual, discussdo dialogada e ilustragcdes, abordando os
seguintes temas: Anomalias construtivas; Manutencéo; Manutencao
Predial; Sustentabilidade; Manutencdo Preventiva X Manutengéo
Corretiva; Riscos da ndo manutencdo. Sera entrega de cartilha
informativa acerca dos temas tratados.

Indicadores de Resultados

Moradores capacitados e qualificados a ser multiplicador neste tema

Metas

Participacdo de 80% dos beneficiarios

Quantitativo de Participantes

256 (duzentos e cinquenta e seis) pessoas, sendo 01(um)
representante por apartamento.

Recursos Humanos

Empresa e Palestrantes a serem contratados.

Recursos Materiais

Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data
show, computador, caixa de som, microfone, papel, caneta, lapis,
prancheta, borracha, cdmera fotografica, impressoras e telefones.

Agente executor

Empresa a ser contratada.

Avaliacédo/Instrumento

Lista de presenca, relacdo de temas tratados, cdpia de material
didatico entregue e registro fotogréafico.

Quantidades de

Acdo/atividade

01 (uma) acédo

MEMORIA DE CALCULO

DESCRICAO UN Quant
Recursos HUMAnos Equipe _té_cnica multidisciplinar em Gestdo | UN 01
Condominial
Cartilha informativa sobre conservagdo e | UN 256
manutencdo de Unidades Habitacionais.
o Locacéo de tenda 10 cm x 10 cm UN 01
Recursos Materials Locacdo de cadeiras plasticas UN 256
Lanche UN 256
Pula-pula tamanho médio UN 01
Total da acdo(R$) R$ 3.360,00
VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas =
{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; Imprevistos 3%; | R$840,00
Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre Servigos De Qualquer Natureza
- ISS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL.: 20% Despesas Indiretas.
TOTAL: ACAO + DESPESAS INDIRETAS R$4.200,00

PERIODO: 3° MES
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Superintendéncia de Compras e LicitacOes

PREGAO ELETRONICO N° 083/2018

PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas

SUCOL/SEFIN

Fls.

EDITAL DE LICITACAO

AMPLA CONCORRENCIA

AsS.

Capacitacao sobre Garantias de Obras e Manutencéo Preventiva,

ATIVIDADE voltada para o Grupo Gestor (Sindico, Conselho Fiscal e
representantes de bloco).

Conteudo das Atividades | Realizar capacitacdo sobre Garantias de Obras e Manutengédo

Objetivo Preventiva visando informar sobre boas praticas em condominio.

Local de Realizacdo

No empreendimento.

Duracédo da Atividade

08 (oito) horas, divididos em 02 encontros de 04 horas cada

Tema Abordado

e InformagBes basicas acerca das garantias de obras e
manutencdo preventiva da moradia e dos equipamentos
coletivos considerando seus respectivos cronogramas;

e OrientacOes para a obtencdo de orgamento e para a formacao
de agenda de fornecedores, cujo manutencao pode ser realizada
por mao de obra local,

e Informacdes basicas sobre os sistemas de agua, esgoto, coleta
de residuos solidos, incluindo o treinamento para 0 uso
adequado desses sistemas;

e OrientacGes sobre as condicdes, prazos e requisitos de garantia
de obras (vicios aparentes e ocultos).

Metodologia/Técnica

Serdo realizadas no 3° més duas capacitacbes com duracdo de 4
(quatro) horas cada, onde a empresa utilizara de Exposicdo oral,
audiovisual, discussdo dialogada e ilustracdes para aborda os temas
proposto, disponibilizando material impresso.

Indicadores de Resultados

Participantes capacitados e qualificados a ser multiplicador neste tema.

Metas

Participacdo de 100% dos beneficiarios

Quantitativo de

Participantes

20 moradores (Sindico, Conselho Fiscal e representantes de cada

bloco).

Recursos Humanos

Empresa e Palestrantes a serem contratados.
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PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas
Superintendéncia de Compras e LicitacOes
EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018
AMPLA CONCORRENCIA

Fls.

SUCOL/SEFIN

AsS.

Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data show,

Recursos Materiais computador, caixa de som, microfone, papel, caneta, lapis, prancheta,

borracha, camera fotogréafica, impressoras e telefones.

Agente executor Empresa a ser contratada.

Avaliacao/Instrumento Lista de presenga, relacdo de temas tratados, copia de material didatico

entregue e registro fotogréfico.

Quantidades de | 02 (duas) agoes.
Acao/atividade
MEMORIA DE CALCULO
DESCRICAO UN Quant
Recursos HUManos Equipe técnica multidisciplinar com experiéncia | UN 01
comprovada no tema em Gestdo Condominial
Apostila UN 20
Recursos Materiais Locacdo de cadeiras plasticas UN 20
Lanche UN 20
Total por Acdo (R$) R$ 1.000,00
Total da Capacitacdo (R$) R$2.000,00
VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas =
{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; Imprevistos 3%; | R$400,00
Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre Servi¢os De Qualquer Natureza
- ISS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL: 20% Despesas Indiretas.
TOTAL: ACAO + DESPESAS INDIRETAS R$2.400,00

PERIODO: 1°3°5° 7092 11° MES

Informar os condéminos sobre noc¢des de seguranca coletiva

ATIVIDADE e prevencdo de acidentes domeésticos, com palestras,

distribuicéo de cartilhas, etc.

Conteudo das Atividades Promover nogdes de seguranga coletiva e prevencdo de
Objetivo acidentes domesticos.
Local de Realizagdo No empreendimento.
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AsS.

Duragéo da Atividade

04(quatro) horas (por acéo)

Tema Abordado

O que séos acidentes domésticos;

Quiais os acidentes mais comuns em condominio;

Como evita-los;

O que fazer diante de um acidente doméstico:

Telefones Uteis.

Seguranca coletiva: Alarme e Protecdo Perimetral Sistema de
Controle de Acesso;

Estrutura exigida - Guarita Importancia da Manutencdo do
Servico e dos Equipamentos;

DICAS DE SEGURANCA EM CONDOMINIOS (Sugere-se
abordar os seguintes topicos): Processo de selecdo de pessoal
do condominio e capacitacdo para tomarem providéncias
quando necessario (acionar a policia, o sindico e empresa de
seguranca terceirizada ou monitoramento, quando houver); As
entradas do condominio (social, servigos e garagens) devem ser
suficientemente iluminadas, evitando-se o uso de elementos de
decoracdo e jardinagem que obstruam a ampla visdo do local a
distancia ou pelas cameras de vigilancia; O sistema de
monitoramento por cdmeras deve abranger os pontos criticos
das &reas comuns, incluindo elevadores, areas de entradas e
saidas etc; As imagens devem ser preferencialmente gravadas
em sistema digital e dispor de backup de seguranca; As areas de
acesso as unidades devem ser dotadas de boa iluminacao e as
portas devem ser solidas, dispondo de "olho magico”ou outro
dispositivo que permita a observacdo do lado externo; O

interfone; Registrar o namero do telefone da portaria no celular
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e sempre que estiver chegando em horarios mais suscetiveis ao
perigo, ligue antecipadamente ao porteiro para que permaneca
atento a sua chegada; Alertar com antecedéncia e por escrito a
portaria para que receba encomendas ou para avisa-lo da
chegada do entregador, para permitir seu atendimento na
portaria; Quando solicitado pela portaria, verificar se o assunto
Ihe diz respeito e sO entdo se dirigir a recep¢do para atender;
Nunca deixar cdpias das chaves do apartamento na portaria, e
entregar copias aos funcionérios domésticos apenas em caso de
extrema necessidade ou total confianga, sendo que a
responsabilidade é sempre do morador; Em caso de viagens
prolongadas, avisar previamente o sindico e equipe da SEHAB,
informando-o claramente se alguma pessoa ou empregado
podera adentrar sua unidade durante a sua auséncia; Deve ser
estudada a viabilidade de criar uma area na entrada principal do
condominio, na qual o visitante, prestador de servicos ou
morador aguarde a liberacdo do acesso entre dois portdes. Essa
area, chamada de “clausura”, inibe a ag¢do de criminosos e
facilita a rotina da portaria no momento de identificar as pessoas
que desejam adentrar o condominio; No caso de recebimento de
pequenas entregas, sugere-se a instalacdo de uma caixa na
portaria com portinhola, para evitar o acesso do entregador as
dependéncias do empreendimento; Coordenar o cadastramento
dos dados pessoais, veiculos, empregados domésticos e até
parentes proximos dos moradores, para controle e consulta em
caso de emergéncia; Estabelecer sistema de identificagdo com

cracha para prestadores de servi¢os, com visualizacdo do

Pagina 72 de 151

Quadra 401 Sul, Av. Joaquim Teotonio Segurado, CJ. 01, Lote 19-A
Plano Diretor Sul - CEP 77015-550, Palmas -TO
(63) 2111-2736/ 2111-2737, e-mail:cplpalmas@gmail.com



mailto:cplpalmas@gmail.com

~
&

1
P S 1

&,

PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas

Superintendéncia de Compras e LicitacOes SUCOL/SEFIN
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PREGAO ELETRONICO N° 083/2018

AMPLA CONCORRENCIA o

Fls.

namero da unidade responsavel; Estabelecer a necessidade de
que, em caso de festas e eventos no saldo de festas ou nas
residéncias, seja disponibilizada lista de convidados detalhada
na portaria ; A entrada no condominio de funcionarios das
companhias de &gua, telefone, gas, energia, correios e outros
deve ser precedida de identificagdo e de anotacdo dos dados

pessoais e documentacdo do técnico e outras dicas pertinentes.

Metodologia/Técnica

Palestra com exposic¢do oral, audiovisual, discussdo dialogada e
ilustracbes e relatos de experiéncias bem-sucedidas que
evitaram acidentes, deverd ser entregue as participantes

cartilhas informativas sobre o tema tratado.

Indicadores de Resultados

Moradores capacitados e serem multiplicadores em Seguranca
Coletiva e Prevencdo de Acidentes Domésticos e entrega de

Cartilha informativa.

Metas

Participacdo de 80% dos convidados.

Quantitativo de Participantes

256 (duzentos e cinquenta e seis) pessoas.

Recursos Humanos

Empresa a serem contratados.

Recursos Materiais

Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data
show, computador, caixa de som, microfone, papel, caneta,
lapis, prancheta, borracha, camera fotogréafica, impressoras e
telefones.

Agente executor

Empresa a ser contratada.

Avaliagdo/Instrumento

Lista de presenca, relacdo de temas tratados, copia de material
didatico entregue e registro fotogréafico.

Quantidades de Acao/atividade

01(uma) acdo mensal, totalizando 06 (seis) agoes.

MEMORIA DE CALCULO

DESCRICAO

UN Quant.

Pagina 73 de 151

Quadra 401 Sul, Av. Joaquim Teotonio Segurado, CJ. 01, Lote 19-A
Plano Diretor Sul - CEP 77015-550, Palmas -TO
(63) 2111-2736/ 2111-2737, e-mail:cplpalmas@gmail.com



mailto:cplpalmas@gmail.com

&

(((\
&

&

PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas
Superintendéncia de Compras e LicitacOes SUCOL/SEFIN
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Fls.

Recursos Humanos

Equipe técnica multidisciplinar com experiéncia | UN 01

comprovada no tema em Gestdo Condominial

Recursos Materiais

Cartilha informativa sobre noc6es de seguranca | UN 256

coletiva e prevencdo de acidentes domésticos.

Locacéo de cadeiras plasticas UN 256

Locacdo de tenda 10 cm x 10 cm

Total por acdo

R$ 1.072,00

Total das acOes

R$ 6.432,00

VALOR (Despesas

indiretas (Encargos+Despesas administrativas =

{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; Imprevistos 3%; | R$ 1.608,00

Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre Servi¢os De Qualquer Natureza
- ISS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL: 20% Despesas Indiretas.

TOTAL: ACAO + DESPESAS INDIRETAS R$ 8.040,00

PERIODO: 12° MES

Reunido de Encerramento do Projeto de Gestdo Condominial e

ATIVIDADE ) _

Patrimonial
Contelido das Atividades Realizar retrospectiva do trabalho desenvolvido no Projeto de
Objetivo Gestdo Condominial e Patrimonial, afim de expor 0s pontos

positivos e 0s que necessitam ser melhorados pelo Grupo Gestor.

Local de Realizacdo

No empreendimento.

Duracédo da Atividade 03 (quatro) horas.

Metodologia/Técnica

A empresa contratada apresentard para 0s moradores uma
retrospectiva do trabalho realizado junto ao condominio, reforgara
quais sdo os canais de apoio ao condominio, ao final devera ser

aplicado uma avaliacdo de satisfacdo do trabalho realizado pela

empresa na Gestdo Condominial e Patrimonial.
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PREFEITURA DE PALMAS

Secretaria Municipal de Financas

Superintendéncia de Compras e LicitacOes SUCOL/SEFIN

PREGAO ELETRONICO N° 083/2018

EDITAL DE LICITACAO

Fls.

AMPLA CONCORRENCIA Ass.

Tema Abordado

Exposicdo e avaliagdo da Assessoria na Gestdo Condominial e

Patrimonial.

Indicadores de Resultados

Moradores capacitados e qualificados a ser multiplicador neste

tema.

Metas

Participacdo de 80% dos beneficiarios

Quantitativo de Participantes

256 (duzentos e cinquenta e seis) pessoas, sendo 01(um)

representante por apartamento.

Recursos Humanos

Empresa a serem contratados.

Agente executor

Empresa a ser contratada.

Avaliagédo/Instrumento

Lista de presenca, tabulacdo da avaliacdo de desempenho e registro
fotografico.

Quantidades de
Acdo/atividade

01 (uma) acédo

MEMORIA DE CALCULO

DESCRICAO UN Quant
Agua mineral copo 200 ml UN 600
Aluguel de cadeiras de plastico branco UN 300
Aluguel de mesas UN 06

Kit lanche Salgados Cento |18
Refrigerante 2 L UN 55
SucollL CX 50

Total da acdo(R$) R$ 3.072,00

VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas =

{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; Imprevistos 3%; | R$ 768,00

Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre Servi¢os De Qualquer Natureza

- ISS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL.: 20% Despesas Indiretas.

TOTAL: ACAO + DESPESAS INDIRETAS R$ 3.840,00

v O valor total do Projeto de Gestdo condominial e patrimonial a ser executado é de
R$ 79.360,00 (setenta e nove mil, trezentos e sessenta reais).
v Os Quadros Resumos das Atividades/Ac0des estdo descritos abaixo:
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AsS.

ATIVIDADES/ACOES

TOTAL

Elaboracdo da proposta de Previsdo orgamentaria das despesas mensais
para rateio entre os beneficiarios. (Empresa Contratada)

R$ 600,00

Realizar pelo menos 2 reunides os beneficiarios antes da ocupacéo,
preferencialmente com a presenca dos executores do trabalho social,
abordando 0S aspectos relacionados a sequir:
Reunidol:

§ custo de manutencédo e consumo do condominio em relacdo ao rateio das
despesas entre 0S conddéminos
( ordinarias e extraordinarias);
8 regramento das obriga¢Ges dos conddminos em relagdo ao codigo civil
e outras legislacdes pertinentes;
8§ regramento das obrigacgdes do sindico e conselho fiscal em relacdo ao
cadigo civil e outras legislacbes pertinentes, interagino com o trabalho
social  (TS) na identificacdo de  potenciais liderancas;
8§ esclarecimento sobre 0s aspectos a serem observados para eleigdo do
sindico e do conselho fiscal. (Empresa Contratada)

R$ 600,00

Reunido?2:

8 condigdes de uso em manuntencdo das unidades habitacionais,
considerando a tipologia e o0 sistema construtiva ultilizado;
8§ educacdo financeira voltada as obrigagdes dos beneficiarios com as
prestacdes mensais do financiamento e das taxas de condominio;
8§ condicdes, prazos e requisitos de garantias de obras (vicios aparentes e
ocultos);

8§ condicOes e requisitos de manuntencdo preventiva de instalagOes e
equipamentos, bem como as responsabilidades da construtora, do
condominio, do beneficiario e do poder publico;

8 condicbes e requisitos de seguro obrigatério do condominio, danos
fisicos ao imdvel e morte ou invalidez permanente. (Empresa Contratada)

R$ 600,00
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AsS.

Convocar os beneficiarios do Programa para a assembleia de elei¢do do
sindico e conselho fiscal, por meio de edital especifico. (Empresa
Contratada)

R$ 600,00

Assembleia de eleicdo do Sindico e conselho fiscal, auxiliar o sindico no
registra de Ata. (Empresa Contratada)

R$ 1.040,00

Providenciar junto com o sindico a emissédo de Cadastro Nacional de
pessoa juridica (CNPJ) do condominio e registro de atas, informando ao
contratante ap0s o uso sua conclusdo. (Empresa Contratada)

R$ 600,00

Realizar reunido inicial com sindico e conselho fiscal para esclarecimento
a cerca do trabalho de assessoramento e consultoria que sera conduzido
pela empresa no empreendimento. (Empresa Contratada)

R$ 600,00

Apoiar o0 sindico nas discussbes com os condébminos para
elaboracdo/adequacdo do regimento interno. (Empresa Contratada)

R$ 600,00

Assessorar 0 sindico e o conselho fiscal acerca da abertura de contas
pessoa juridica (PJ) do condominio, inscri¢do de contribuinte municipal,
quedstdo tributérias, livro de Ata, contratacdo de empregados e encargos
decorrentes, emissdo de boletos de cobranca, recebimento da 12 taxa de
condominio. (Empresa Contratada)

R$ 1.040,00

Confirmar a transferéncia de titularidade do condominio nas
concessionarias de agua, energia elétrica e gas, onde houver, regularizando
as situacdes pendentes e informando ao contratante. (Empresa Contratada)

R$ 600,00

Disponibilizar canais de comunicacgdo para esclarecer dividas ou prestar
assessoramento ao sindico e conselho fiscal nas questfes administrativas,
fiscais e financeiras do condominio. (Empresa Contratada)

R$ 600,00
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AsS.

Assessorar 0 sindico na realizacdo da 12 reunido de condominio, a ser
realizada no maximo até o 45° dia apos a elei¢do do sindico e conselho
fiscal, para: 8§ reforcar as orientagdes relativas a convencdo de condominio
e ao regimento interno, para garantir sua aplicabilidade; § esclarecer as
diferencas entre assembleias ordinérias e extraordinarias; 8 informar sobre
a forma de decisdo de contratacdo, pelo condominio, de despesas ou
benfeitorias para o empreendimento; § esclarecer os valores descritos na
previsdo orcamentaria; § orientar sobre formas de gestdo condominial
(autogestao, contratacdo de administradoras, empresas de cobrangas); e 8
informar sobre a necessidade de contratacdo de seguro obrigatorio do
condominio e outras exigéncias legais. (Empresa Contratada)

R$ 600,00

Orientar o sindico e conselho fiscal sobre a necessidade de manter
atualizado e vigente o auto de vistoria do corpo de bombeiros (AVCB),
conforme requerido pela legislacdo. (Empresa Contratada)

R$ 1.080,00

Solicitar, 30 dias apds a entrega das chaves, as concessionarias de dgua
e/ou energia elétrica, o relatério de consumo individual das unidades
habitacionais do empreendimento, podendo essa atividade ser substituida
pela vistoria, caso a concessionaria se negue a fornecer o relatério de
consumo. (Empresa Contratada)

R$ 600,00

Disponibilizar relatorio de consumo de agua e nergia elétrica para cada
unidade do empreendimento entre 45 e 60 dias apds a entrega das chaves,
podendo essa atividade ser substituida pela vistoria, caso a concessionaria
se negue a fornecer o relatério de consumo. (Empresa Contratada)

R$ 600,00

Orientar o sindico a realizar reunides com grupos de moradores, entre 60°
e 70° dias ap0s a entrega das chaves, para informar aos condéminos sobre:
8 uso dos equipamentos comuns do empreendimento, § manutencbes
preventivas e corretivas, vicios construtivos e garantia da obra, § medidas
de seguranca e prevencdo de acidentes nas areas comuns do condominio,
participando e prestando assessoramento e esclarecimento de duvidas
relacionadas ao assunto. (Empresa Contratada)

R$ 5.760,00
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AsS.

Plantdo Social — Prestar assessoramento ao sindico e conselho fiscal sobre:
necessidade e periodicidade das convocagfes de assembleias ordinarias e
extraordinarias, orientando sobre as especificidades. Participar das
assembleias, ordinérias e extraordinarias, prestando assessoramento e
esclarecimento de davidas  relativas as questBes condominiais.
Realizar reunido de esclarecimento e informag&o com o sindico e conselho
fiscal sobre a legislacdo municipal, estadual e federal incidente sobre
condominios. Orientar o sindico e conselho
fiscal com relacdo a elaboracdo de cadastro de moradores, planejamento e
conducdo de assembleias, reunides, registro de Atas, publicacdo de
informativos, sigilo de informagdes e guarda de documentos. (Empresa
Contratada)

R$ 4.800,00

Orientar o sindico a realizar reunides com grupos de moradores, entre o
90° e 100° dias apds a entrega das chaves, para informar aos condéminos
sobre: § adimpléncia e custo do condominio; 8 saude financeira, estratégia
para reducdo de custos do condominio e formas de obtencéo de receitas, e
8§ implicacéo legais da inadimpléncia. (Empresa Contratada)

R$ 600,00

Verificar, acompanhar e, se necessario, providenciar a alteracdo da
titularidade das inscricdes municipais para fins de cobranca individual do
IPTU e demais taxas para 0 nome do adquirente, bem como das areas
comuns do empreendimento. (Empresa Contratada)

R$ 2.880,00

Adotar acdes visando a regularizacdo, junto aos cartorios de registro de
imoveis, dos contratos de venda e compra firmados pela instituicdo
financeira com os beneficiarios. (Empresa Contratada)

R$ 1.200,00

Vistoriar a a&rea comum do empreendimento juntamente com o sindico
para preencher o relatério de vistoria, verificando o estado de conservagdo
das areas e equipamentos comuns do condominio, bem como sobre a
ocorréncia de vicios de construcdo de responsabilidade de condominio,
bem como sobre a ocorréncia de vicios de construgdo de responsabilidade
da construtora. (Empresa Contratada)

R$ 6.000,00

Disponibilizar mensalmente relatério de unidades ndo ocupadas ou
ocupadas irregularmente, identificando necessidade de
reforma/manutencdo. (Empresa Contratada)

R$ 6.000,00
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Realizar reunides mensais com o Grupo Gestor (Sindico, Conselho Fiscal
e representantes de bloco) para tratar da preparacdo e elaboracdo da
prestacdo de contas mensal do condominio, orientando quanto ao controle
financeiro como recebimentos, pagamentos, saldos, fluxo de caixa,
balango mensal, agenda de contas a pagar, rateio de despesas e cobranca
de inadimplentes. (Empresa Contratada)

R$ 4.800,00

Prestar assessoria administrativa, contabil e juridica para implantacdo de

projetos de interesse do condominio. (Empresa Contratada) R$12.000,00

Receber as reclamagfes dos moradores sobre problemas nas unidades
habitacionais e/ou no condominio, registrar, triar e encaminha-las ao
responsavel, de acordo com a natureza do problema. Apoiar o condominio
e os beneficiarios na identificacdo, registro formal e encaminhamento de
ocorréncias de problemas construtivos em areas comuns e privadas
conforme previsto pela legislacéo especifica. (Empresa Contratada)

R$ 6.480,00

Palestra sobre Conservagdo e Manutencdo Predial, visando fomentar
atitudes voltadas para conservacdo e manutencdo das unidades |R$ 4.200,00
habitacionais. (Empresa Contratada)

Capacitacdo sobre Garantias de Obras e manutencdo Preventiva, voltada
para o Grupo Gestor (Sindico, Conselho Fiscal e representantes de blocos). | R$ 2.400,00
(Empresa Contratada)

Informar os condéminos sobre no¢des de seguranca coletiva e prevencao
de acidentes domésticos, com palestras, distribuicdo de cartilhas, etc. |R$ 8.040,00
(Empresa Contratada).

Reunido de Encerramento do Projeto de Gestdo Condominial e

Patrimonial (Empresa Contratada) R$ 3.840,00

TOTAL GERAL R$ 79.360,00

5.3 O pagamento sera efetuado apds a apresentacdo dos Relatdrios de Acompanhamento, analise
e ateste do fiscal de contrato e ente financeiro, contendo as Acdes/Atividades executados no
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periodo, para posterior aprovacao e liberacéo de recursos pelo Agente Financeiro.

6. DA GARANTIA DOS SERVICOS:

Fica a Contratada obrigada a manter a qualidade minima dos servicos exigida neste
termo, sob pena das sancdes legais aplicaveis, sendo ainda, Ihe imputando a contratada os énus
decorrentes da cobertura dos prejuizos pela prestacdo dos mesmos em desconformidade com o
especificado.

7.  DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE (SEHAB):

7.1. Fiscalizar as condi¢es técnicas da contratada, visando estabelecer controle de qualidade dos
servigos a serem prestados;

7.2. Avaliar os documentos apresentados da realizacdo das acdes/atividades, podendo aceita-los
ou néo, solicitando as devidas correcoes antes do encaminhamento ao ente financiador;

7.3. Suspender os servigos prestados pela contratada nos casos de ndo cumprimento das
disposicdes do Contrato, erros, omissdes ou vicios nas acdes desenvolvidas e descumprimento das
obrigagdes da contratada para com 0s usuarios, que venha a prejudicar o 6rgao;

7.4. Rejeitar, no todo ou em parte, 0S servicos que a empresa vencedora prestar fora das
especificacbes do termo, edital e contrato;

7.5. Efetuar o pagamento da(s) empresa(s) vencedora(s) no prazo estabelecido neste Termo de
Referéncia;

7.6. Prestar as informagdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pela contratada;
7.7. A SEHAB ndo se responsabilizara por prejuizos de qualquer natureza, sendo de inteira
responsabilidade da contratada, qualquer dano causado pela atuacdo da mesma a servico deste
6rgdo, bem como prejuizos causados a terceiros;

8. DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA:

8.1 Garantir a qualidade dos servicos licitados provendo o padréo de qualidade exigida;

8.2 Satisfazer todos os requisitos, exigéncias e condi¢des estabelecidas no Edital e em seus anexos,
bem como do termo de Contrato, se houver;
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8.3 Encaminhar os relatérios que sdo 0s instrumentos que apresentam a medicdo das
atividades/acdes desenvolvidas n PGCP e que ensejam o desbloqueio de recursos financeiros para
pagamento, pela Instituicdo Financeira, do executado.

8.4 Efetuar o servigo de acordo com a especificacdo e demais condicdes estipuladas no Edital e
em seus anexos, sua proposta, na “Nota de Empenho”, bem como do termo de Contrato, se houver;

8.5 Comunicar a SEHAB, no prazo minimo de 10 (dez) dias corridos que antecedem a prestacao
do servico, os motivos que impossibilitem o seu cumprimento;

8.6 Responsabilizar - se exclusivamente por todas as despesas relativas aos servicos prestados;

8.7 A contratada manterd a contratante livre de qualquer reivindicacdo, demandas, queixas e
representacdes de toda natureza, decorrentes de sua acdo ou omissao;

8.8 A contratada mantera, durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as
obrigacOes por ele assumidas, todas as condi¢fes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na
licitacdo;

8.9 A contratada arcara com todas as despesas descritas neste Termo de Referéncia, bem como:
materiais, apostilas, kits dos alunos, locacdo de tenda e cadeiras entre outros descritos em cada
atividade/acao;

8.10 A contratada obriga-se a possuir a suficiéncia de equipe para a execu¢do do Projeto de Gestao
Condominial e Patrimonial, bem como a qualificacdo técnica em nivel superior dos profissionais
prestadores de servico, além da comprovacdo de experiéncia destes profissionais em gestdo
condominial e patrimonial;

8.11 A contratada responsabilizar-se-a4 pelos encargos trabalhistas, previdenciarios e tributarios,
decorrentes da execucdo das acfes em questdo, objeto deste contrato, isentando a contratante de
qualquer obrigacao neste sentido;

8.12. A contratada deve dispor de infraestrutura e equipamentos necessarios para executar as
responsabilidades a ela atribuidas, tais como: linha telefonica, materiais permanentes de escritorio,
data show, teldo, veiculo, computadores, maquina fotografica, aparelho de som, microfones, caixa
de som, salas climatizadas (quando for o caso) entre outros.

9. CRITERIO DE ADJUDICACAO DO OBJETO:

9.1. A adjudicagdo serd qualificagdo técnica, ou seja, obrigatoriamente os profissionais
(Administrador, Advogado e Contador) deverao ter seus respectivos registros em seus conselhos
ou ordem.
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10. PRAZO DE VIGENCIA DA CONTRATAGAO:

A contratacao terd a vigéncia de 01 (um) ano, podendo ser prorrogados se houver interesse
da Administracdo. O Objeto devera ser concluido em 06 (seis) meses apds a ordem de servigo
conforme Cronograma de execucao.

11. CONDICOES DE PAGAMENTO:

11.1 O pagamento sera efetuado no més posterior a prestacdo dos servicos, apos a apresentacao de
notas fiscais emitidas a favor do Programa Minha Casa, Minha Vida, CONTRATO N° 0408333-
52/2013, e liberagédo do recurso pelo ente financeiro.

11.2. O pagamento seré realizado pela SEHAB mediante depdsito efetuado diretamente na conta
corrente indicada pela contratada;

11.3. Né&o sera admitida a emissdo de boletos, duplicatas ou outro instrumento de cobranca em
nome da SEHAB, haja vista, a Administracao Publica adotar a Nota de Empenho;

11.4. O preco do objeto contratado € fixo e irreajustavel.
11.5. Sugerimos a modalidade pregéo presencial, global para andamento do Certame.

12. DOS RESPONSAVEIS TECNICOS:

S0 responsaveis técnicos e assinam 0 presente Anexo ao Termo 0Ss seguintes
servidores:

Palmas — TO, 28 de maio de 2018.

WILLIANA MARIA DE SOUZA
Técnica Social Responséavel

TALLINE DE FATIMA ASSIS GOMES CARNEIRO
Diretora de Projetos Sociais e Cadastro
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SABRINA KELLY VIEIRA MACHADO
Secretaria Executiva | da Habitacéo

FABIO FRANTZ BORGES
Secretario Municipal da Habitacao

SUCOL/SEFIN

Fis..

Ass.
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ANEXO Il -B - REPROGRAMACAO DO PROJETO DE GESTAO CONDOMINIAL

PREFEITURA MUNICIPAL DE PALMAS
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitacao
Diretoria Técnico Social

1. IDENTIFICACAO

1.1.DADOS DA CONTRATACAO

Programa Minha Casa, Minha Vida - Faixa 1

F N° 0408.333-52/2013

apartamentos

Acdo/Modalidade:Construcao

de 256

fonte de recursos: Fundo de Arrendamento
Residencial - FAR

Empreendimento: Palmas Vertical Residence North |

Municipio: PALMAS TO
Proponente/Agente Promotor: Prefeitura Municipal de Palmas - TO
Executor da intervencgéo: Secretaria Municipal da Habitacéo
Telefone: (63) 2111- 1131 nail: socialsehabpalmas@agmail.com.br
1.2.VALORES DA GESTAO CONDOMINIAL
COMPOSICAO DO PTS(R$) PDST(R$) GESTAO | TOTAL
INVESTIMENTO CONDOMINIAL(RS) (R$)
Repasse/Financiamento 47.616,00 190.464,00 79.360,00 317.440,00
Contrapartida/Financeira 0,00 0,00 0,00 0,00
Contrapartida/Bens e servicos 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 243.000,00 |190.464,00 79.360,00 7.440,00

2.

2.1 RESPONSABILIDADES TECNICA

EXECUCAO DO PROJETO DE GESTAO CONDOMINIAL

Area Gestora do Projeto: Superintendéncia de Projetos Sociais

Diretoria de Projetos Soci

ais e Cadastro

Plano Diretor Sul - CEP 77015-550, Palmas -TO
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Responsével Técnico Social: Williana Maria de |Formag&o: Servico Social

Souza

Telefone (63) 2111-1134 E-mail: willianamariasouza@gmail.com

2.2.PRAZOS E REGIME DE EXECUCAO

Prazo Prazo do |Prazo do Prazo Gestdo Regime de execucdo do Projeto de Gestéo
PTS-P PTS PDST Condominial Condominial
05 meses | 04 Meses |12 meses 12 meses Direta Indireta | X | Mista

3. CARACTERIZACAO DA INTERVENCAO FISICA:

TIPO DE INTERVENCAO NUMERO DE NUMERO DE PESSOAS
FAMILIAS
Habitacéo 256 896

Melhoria Habitacional - -

Unidade Sanitaria - -

Reassentamento - -

Regularizacdo Fundiaria - -

Urbanizacéo - -

Infraestrutura - -

Ligacdo domiciliar de 4gua - -

Ligacdo domiciliar de esgoto - -

Equipamentos Comunitarios - -

4. APRESENTACAO

O Palmas Vertical Residence North I & um empreendimento na modalidade
condominios, constituidos por 256 apartamentos com areas comuns de uso coletivo de todos 0s seus

moradores. Esses futuros moradores sdao denominados condéminos e deve se submeter a regras de
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convivéncia e de utilizagéo tanto de seu espaco privativo, quanto do espagco que pertence a todos 0s
moradores, tais como as &reas de lazer, escadas, areas de passagem, jardins, lixeiras, telhados e portaria.

A legislacdo estabelece que quando houver uma edificacdo em que partes sdo de
propriedade exclusiva e partes que sdo de propriedade comum de diversas pessoas, devem ser
convencionadas regras para uso, usufruto e disposicdo de cada espaco habitado. Para tal, sédo
elaborados:

a) a Convencdo Condominial que descreve a estrutura fisica do condominio e estabelece as normas
de utilizacdo das areas privativas e das areas de uso comum, bem como os direitos e deveres dos
moradores;

b) o Regulamento Interno que é uma das partes da Convengdo Condominial, constituindo-se como
um conjunto de regras que visa a facilitar a boa convivéncia entre os moradores, e deve ser obedecido
por todos.

A Lei N°10.406%, de 10 de janeiro de 2002 institui o Cdigo Civil sobre os conddéminos,
estabelece em seu art. 1314:

“Art. 1314: cada conddmino pode usar da coisa conforme sua destinacdo, sobre ela exercer todos os direitos compativeis
com a indivisdo, reivindicé-la de terceiro, defender a sua posse e alhear a respectiva parte ideal, ou grava-la”.
“Paragrafo Gnico: nenhum dos condéminos pode alterar a destinacdo da coisa comum, nem dar posse, uso ou gozo dela a

estranhos, sem o consenso dos outros.” (Lei N° 10.406/2002).”

Nesse sentido, faz-se necessario apoiar a implantacdo da gestdo condominial no
empreendimento Palmas Vertical Residence North I, para que seus moradores compreendam como
funciona um condominio, que perpassa desde as deliberagcdes sobre o custo quanto a forma como 0s
conddminos administrardo o condominio, a manutencdo de seus equipamentos e estruturas e as
solugdes para os eventuais problemas que surgirem no dia a dia.

Ressalta-se que parte deste publico nunca teve a vivéncia em condominios, ndo sabem

que as decisdes devem ser todas em conjunto em reunides denominadas assembléias, que sdo 6rgaos

1 Fonte: BRASIL. Lei 10.406 de 10.01.2002. Cédigo Civil. Disponivel em <http://migre.me/gOgbf>. Acesso em: 07 nov.
2013
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deliberativos soberanos na administracdo de um condominio e suas decisdes devem ser cumpridas por
todos os moradores, mesmo pelos que nédo estiverem presentes.

E importante apresentar alguns conceitos inerentes a gestio de condominio, que serdo
apresentados aos moradores, quais sejam:

a) Assembleia Geral Ordinaria (AGO), realizada uma vez por ano, cuja suas
principais fungdes sdo analisar a administragao e as contas do ano anterior e aprovar o orgamento;

b) Assembleia Geral Extraordinaria (AGE), realizada sempre que houver algum
assunto importante que precise ser discutido com todos os moradores, principalmente o rateio de
despesas emergenciais, em ambas sera elaborada uma ata que passara a valer como documento oficial,
necessaria para legitimar todas as agdes que serdo realizadas no condominio com registro em cartorio.

Ademais para administrar o condominio, efetivando o que foi deliberado em assembleia,
sera eleito um corpo diretivo, composto por um sindico, um ou mais subsindicos e pelo conselho fiscal
ou consultivo. O corpo diretivo sera eleito em Assembleia Geral por todos os moradores com um
mandato de até 2 (dois) anos, podendo ser reconduzido por mais um mandato se assim for pactuado.

Alguns papéis e atribuicdes estdo bem delimitados na estrutura do condominio e nesta
proposta visa-se capacitar as liderancas internas para assumir essas responsabilidades. Dentre as quais
se destacam:

a) o sindico que € o representante legal do condominio, ele assina e responde por tudo
que € necessario para a administracdo dos interesses e dos negdcios do condominio, zela pela seguranca
e pela saude econdmica, social e fisica do empreendimento e junto com o subsindico, constituem
0 O0rgao executor na administracdo de um condominio;

b) o subsindico, quem substitui o sindico temporariamente quando este ndo puder
exercer suas funcdes, até o seu retorno. Na impossibilidade de o sindico retornar, uma nova elei¢cdo
devera ser convocada. Os moradores podem eleger mais de um subsindico, conforme a configuragdo
fisica do condominio (mais de um bloco de apartamentos, por exemplo) e a conveniéncia, na tentativa
de facilitar a administracdo e aproximar o corpo diretivo de todos os moradores (a ser definido com os

moradores);
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c) o conselho fiscal ou consultivo, composto por 3 (trés) membros e exerce a fungdo
de consultoria e fiscalizacdo das contas do condominio como colaborador do sindico e do subsindico
na administracdo. O conselho € considerado o 6rgdo consultivo na administracdo de um condominio.
O mandato dos conselheiros ndo é irrevogavel e pode ser revogado a qualquer momento pela
Assembleia Geral.

Para o condominio do empreendimento supracitado devera ainda ser realizada a
previsdo orgamentaria, que € o célculo do valor total das despesas mensais decorrentes de sua
manutencdo e administracdo. Com base nessa previsao or¢camentaria é que € feito o rateio das cotas
condominiais e sdo emitidos mensalmente os boletos da contribuicdo de cada unidade.

Essas despesas de manutencdo e administracdo podem ser ordinarias ou extraordinarias,
a constituicdo de um fundo de reserva, cuja funcéo é garantir a seguranca financeira do condominio
em situacOes emergenciais € uma estratégia que sera apresentada aos moradores. O fundo de reserva é
destinado a despesas extraordinarias, podendo também ser usado para despesas ordinérias, se
necessario. A Convencdo Condominial deve determinar uma porcentagem da taxa condominial a ser
reservada para esse fundo. A utilizacdo do valor acumulado no fundo de reserva precisa passar pela
aprovacao em assembleia.

Administrar um condominio significa zelar pelo bem-estar dos condéminos. 1sso inclui
providenciar a execucdo de tarefas como contratacéo de funcionarios, cobranca de taxas condominiais,
convocacado de assembleias e contratacdo de servicos, quando necessario.

Para isso a administracdo do condominio pode ser feita de trés formas:
a) autogestdo: quando os proprios condéminos sdo 0s responsaveis pela administracdo de seu
condominio;
b) autogestdo com assessoria (cogestédo): quando os proprios conddminos sdo 0s responsaveis pela
administracdo de seu condominio, mas contratam profissionais ou empresas para realizar algumas
atividades especificas; ¢) contratacdo de uma empresa administradora: quando todas as atividades

administrativas sdo repassadas para uma administradora.
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No entanto, a contratacdo de uma empresa para administrar o condominio néo altera as
fungbes do sindico, que continua sendo seu representante legal e deve fiscalizar a atuacdo da
administradora.

Pretende-se com este projeto apoiar a implantacéo e gestdo condominial no empreendimento Palmas
Vertical Residence North I, convergindo os objetivos e processos que integram o Trabalho Social, na
promogé&o de atitudes e condutas sociais vinculadas ao novo morar.

5. CARACTERIZACAO DA POPULACAO

As familias a serem contempladas no empreendimento Palmas Vertical Residence North
| estdo divididas metodologicamente em dois grupos:

No primeiro grupo, estdo as familias pre-selecionadas via sorteio, todas inscritas no
Sistema de Cadastro Habitacional da Prefeitura de Palmas (desde 01 de janeiro de 2015 — data de corte
para a classificacdo dos cadastros aptos a participar do sorteio por se encontrar em situacdo regular
cadastral), conforme orienta a Portaria N° 163 de 06 de maio de 2016 — que Institui o Sistema Nacional
de Cadastro Habitacional (SNCH) e aprova o Manual de Instrucdes para Selecdo de Beneficiarios do
Programa Nacional de Habitacdo Urbana (PNHU), no @mbito do Programa Minha Casa, Minha Vida
(PMCMYV) do Ministério das Cidades.

Para esse publico a Secretaria Municipal da Habitacdo atendendo ainda as diretrizes
contidas na Portaria N° 163/2016 do Ministério das Cidades, aplicou os critérios sobre o cadastro
habitacional para formacéo dos grupos e hierarquizagdo dos candidatos a beneficiarios, com previsdo
de prazo para contestacdo do enquadramento nos respectivos grupos, conforme Portaria Sehab N°
53/2017, publicada no Diario Oficial do Municipio de Palmas, Ano VIII, Suplemento ao Diario N°
1.791, Sexta-Feira, 07 de Julho de 2017; além da Portaria N° 59, de 31 de Julho de 2017 — que dispde
sobre a relacdo final das familias cadastradas para programas habitacionais e aptas ao sorteio do
Programa Minha Casa, Minha Vida, Faixa |, aos empreendimentos Palmas Vertical Residente North |
e Palmas Vertical Residence North |1, publicada no D.O.M de Palmas, Ano VIII, Suplemento ao Diario
N° 1.809, Quarta-Feira, 02 de Agosto de 2017.

No segundo grupo, estdo o publico da Cavam retratado no documento referéncia
Diagnostico Socioeconémico e Socioterritorial Programa de Aceleracdo do Crescimento — PPl —
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Favelas: Urbanizacéo de Assentamentos Precérios, Contrato N° 0352.753-44/2011 — Urbanizacdo das
Zeis Santo Amaro: Diagndstico Socioecondmico e Socioterritorial, em anexo. S&o 92 familias
moradoras no Santo Amaro Il, oriundas do Assentamento “Cavam”, que outrora ocupavam as margens
da Rodovia TO- 010 (Palmas/Lajeado) em condicGes precarias de habitabilidade.

Essas familias atualmente estdo alojadas numa érea de interferéncia de obra/servigos do
PAC e terdo que ser remanejadas. Destaca-se que as mesmas ainda ndo possuem condi¢cBes minimas
de higiene e estdo desprovidas do fornecimento dos servigos publicos como &gua, energia elétrica,
coleta de lixo e seguranca e outros. No diagnostico realizado pela equipe técnica social da Secretaria
Municipal de Habitacdo foi identificado que essas familias vivem em situacdo de risco e com alta
vulnerabilidade social. As moradias, neste local, sdo feitas de reaproveitamento de materiais, quais
sejam: madeirites, lonas, restos de construcdo, madeiras, dentre outros, as edificagcdes sdo frageis, sem
conforto térmico, com auséncia de unidade sanitaria expondo seus moradores, sobretudo as criancas as
condicdes insalubres.

Em relacdo aos critérios de priorizagdo nacional e local, foram aprovados pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo de Palmas, por ter a competéncia e a atribuicdo de
opinar e deliberar sobre a politica habitacional da capital, sendo publicado o Decreto Municipal N°
1.363, de 07 de abril de 2017, no Diario Oficial do Municipio de Palmas, Ano VIII, N° 1.729, em 07
de abril de 2017.

Ressalta-se que nos dois grupos € necessario o atendimento integral dos critérios de
enquadramento de renda familiar bruta até R$ 1.800,00 (um mil e oitocentos reais); ndo ser
proprietario, cessionario ou promitente comprador de imdvel residencial; e ndo ter recebido beneficio
habitacional de oriundo de recursos do Municipio, dos Estados, da Unido, do Fundo de Arrendamento
Residencial (FAR) ou Fundo de Desenvolvimento Social (FDS) ou FGTS e outros.

6. JUSTIFICATIVA

O Ministério das Cidades apresenta dois grandes programas de repasse de recursos
destinados a politica habitacional, o PAC/Habitacdo e o Programa Minha Casa Minha Vida
(PMCMV), que apresentam modalidades em que o Trabalho Social é exigido em suas normativas.
Algumas dessas modalidades preveem a producdo habitacional de condominios, delegando aos
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municipios o acompanhamento da implantacdo da gestdo condominial, a partir de normas e critérios
definidos em instrugdes normativas.

No ambito exclusivo da gestdo condominial, os resultados esperados nessas normativas
sdo: a) regimento interno discutido, aprovado e registrado; b) eleicdo do sindico e conselho fiscal
realizada de forma democrética e participativa e ata registrada; c) sindico e conselho fiscal capacitados
para a gestdo condominial; d) condominio em funcionamento.

Recentemente, no ambito do PMCMV/FAR, foi publicada a Instru¢gdo Normativa n®518
(BRASIL, 2013) que introduziu o anexo VII na Portaria n°® 168 (BRASIL, 2013), prevendo a
contratacdo de uma empresa especializada em administracdo de condominios, que tera como objetivo
tratar dos aspectos administrativos que envolvem a instituicdo de um condominio. Suas atividades
estardo vinculadas subsidiariamente ao trabalho da equipe técnica responsavel pelo Trabalho Social,
na constitui¢do do corpo diretivo e na sua capacitacdo, na instituicdo formal e legal do condominio e
nas acOes de educacdo patrimonial.

Todas as intervencdes deverdo ter como diretriz principal o investimento na autonomia
dos moradores na administracdo do condominio, evitando sobrepor a atuacdo da empresa a do corpo
diretivo. A intervencdo nao deve ser confundida com a de uma administradora de condominios, pois
sua funcao se restringira apenas a capacitacdo dos moradores e ao apoio ao trabalho da equipe técnica
responsavel.

Nesta proposta a empresa a ser licitada para o objeto em questao devera cumprir o plano
de trabalho ja compatibilizado com o Plano de Trabalho Social, ndo somente em seus cronogramas,
mas principalmente em seus objetivos e em suas diretrizes de trabalho. A concepcdo dos trabalhos
norteia-se pelo principio de interdisciplinaridade, o planejamento e a atuacdo da empresa e da equipe
social estardo articulados a os objetivos propostos no sentido de sempre convergi-los.

O Trabalho Social na implantacdo da gestdo condominial abrange complexa rede de
conceitos e conhecimentos e agrega as diversas atividades exercidas por uma equipe multidisciplinar.
E composto por um conjunto de processos e estratégias que sustentam a intervencdo habitacional e

agrega as varias dimensdes e variaveis que a integram.
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Tem a funcdo estratégica de articular o planejamento das diversas agdes necessarias para
a implantacéo do programa de interveng&o social, sempre no intuito de garantir o acesso a informagéo
e a participacao ativa da populacéo em todo processo.
Dada a sua importancia, ndo pode perder de vista seus objetivos, que sempre deverao ser os norteadores
da sua atuagdo, prevendo um planejamento sistematizado, com momentos de monitoramento e
avaliacdo das atividades e a constante reflexdo sobre sua prética.
7. OBJETIVOS:

Promover estratégias e atividades relacionadas a gestdo do espaco de moradia, ou seja, 0
fortalecimento comunitario, o protagonismo social e a melhoria da qualidade de vida dos moradores
do empreendimento, apoiando as formas de transmissao, ao corpo diretivo, dos conteidos especificos
referentes aos aspectos burocraticos e administrativos, com base em principios de participa¢do, menor
custo, qualidade e transparéncia na estruturacdo, implantacao e gestdo de condominio.

7.1 Objetivos Especificos

Fomentar a sustentabilidade social e ambiental da intervencdo, mediante o investimento na autonomia
e na capacitagdo dos moradores na administracdo de seu condominio;

Proporcionar o fortalecimento de vinculos comunitarios e um ambiente de inter-relaces de confianca
e solidariedade;

Fortalece os vinculos com o espa¢o de moradia, 0 meio ambiente e a cidade;

Levantar informac6es que subsidiardo a elaboracgdo da previsdo orcamentaria do condominio (custo de
manutencdo e consumo do condominio em relacdo ao rateio das despesas entre 0os conddminos
(ordinérias e extraordinarias));

Estruturar o regramento das obrigacbes dos conddéminos em relacdo ao Codigo Civil e outras
legislagBes pertinentes;

Estruturar o regramento das obrigagdes do sindico e conselho fiscal em relacdo ao Cddigo Civil e outras
legislacGes pertinentes, interagindo com o Trabalho Social - TS na identificagdo de potenciais
liderancas;

Promover a eleicédo de sindico e conselho fiscal;
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Convocar os beneficiarios e realizar assembleia de constituicdo de condominio, elei¢do do sindico e
conselho fiscal, por meio de edital especifico;

Providenciar a emissdo de Cadastro Nacional de Pessoa Juridica - CNPJ do condominio e registro das
atas;

Promover reunifes com sindico e conselho fiscal para esclarecimentos acerca do trabalho de
assessoramento em gestdo condominial,

Apoiar o sindico e o conselho fiscal nas discussdes com os condéminos para elaboragdo/adequacéo do
regimento interno;

Assessorar 0 sindico e o conselho fiscal acerca da abertura de contas Pessoa Juridica - PJ do
condominio, inscri¢do de contribuinte municipal, questdes tributérias, contratacdo de empregados e
encargos decorrentes, emissao de boletos de cobranga, recebimento da 12 taxa de condominio;
Confirmar a transferéncia de titularidade do condominio nas concessionarias de agua, energia elétrica
e gés, onde houver;

Assessorar o sindico e conselho fiscal acerca das garantias de obras;

Assessorar o sindico e conselho fiscal acerca da manutencdo preventiva e respectivos cronogramas,
obtencdo de orcamento e formacao de agenda de fornecedores;

Orientar o sindico e o conselho fiscal sobre a necessidade de manter atualizado e vigente o Auto de
Vistoria do Corpo de Bombeiros - AVCB, conforme requerido pela Legislacdo Municipal;
Assessorar o sindico quanto a necessidade e periodicidade da convocacao de assembleias, ordinérias e
extraordinarias, assim como aos seus respectivos procedimentos;

Participar das assembleias, ordinarias e extraordindrias, prestando assessoramento e esclarecimentos
de davidas relativas as questdes condominiais;

Promover reunides de esclarecimento e informacao ao sindico e ao conselho fiscal sobre a legislacao
municipal, estadual e federal incidente sobre a gestdo de condominios;

Orientar o sindico e o conselho fiscal com relacdo a elaborag&o de cadastro de moradores, planejamento
e conducdo de assembleias, reunibes, registro de atas, publicacdo de informativos, sigilo de

informagdes e guarda de documentos do condominio;
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Disponibilizar canais de comunicacdo com o sindico e com o conselho fiscal nas questbes
administrativas e financeiras do condominio;
Promover reunides mensais com o sindico e conselho fiscal para tratar de assuntos relativos a gestao
do condominio e preparacdo da pauta das assembleias;
Promover reuniGes mensais com o sindico e conselho fiscal para tratar da preparacao e elaboracao da
prestacdo de contas mensal do condominio, orientando quanto ao controle financeiro como
recebimentos, pagamentos, saldos, fluxo de caixa, balango mensal, agenda de contas a pagar, rateio de
despesas e cobranca de inadimplentes;
Auxiliar o sindico na realizacdo de reunides de condominio, visando:
Reforcar as orientacGes relativas a convencdo de condominio e ao regimento interno, para garantir sua
aplicabilidade;
Esclarecer as diferencas entre assembleias ordinarias e extraordinérias;
Informar sobre a forma de decisdo de contratacéo, pelo condominio, de despesas ou benfeitorias para
0 empreendimento;
Esclarecer os valores descritos na previsao orgcamentaria; orientar sobre formas de gestdo condominial
(autogestdo, contratacdo de administradoras, empresas de cobranca);
Informar sobre a necessidade de contratacdo de seguro obrigatorio do condominio e outras exigéncias
legais.
Orientar o sindico sobre a necessidade de verificacdo periddica do estado de conservacao das areas e
equipamentos comuns do condominio, bem como sobre as manuten¢des necessarias;
Orientar o sindico e o conselho fiscal sobre procedimentos de elaboracdo de Atas de todas as reunides
e assembleias realizadas com os conddminos.
Assessorar nas acdes de prestacdo de contas do condominio aos moradores de forma a garantir a
transparéncia da gestdo condominial.

METODOLOGIA:

Na fase que antecede a ocupacdo das unidades, o trabalho voltado ao repasse de informacdes serd

intensificado, intercalando agdes de natureza burocratica. Estdo previstas reunides e assembleias
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envolvendo todos os moradores, que obrigatoriamente deverdo contar com a presencga dos técnicos
responsaveis pela burocracia contratual e financeira.

Concomitantemente precisa ser garantido o repasse dos conteddos minimos sobre gestdo
condominial — em especial os aspectos relacionados a organizacdo dos moradores, as despesas futuras
e as formas de gestao dos espagos privados e comuns — com atividades iniciais relacionadas a educacéao
patrimonial.

Os moradores naturalmente requererdo informacdes objetivas sobre os contratos de financiamento,
valores envolvidos, entrega das chaves e necessidade de esclarecer eventuais dividas. Em algumas
destas atividades esta previsto a participacdo de representantes dos oOrgaos financiadores e/ou
promotores da intervencdo, das concessionarias dos servi¢os publicos ou de técnicos da construtora,
sob a coordenacdo da equipe social da Sehab, organizar e fomentar a discusséo e a participacdo de
todos.

Na etapa de pré-ocupacao ainda é precoce aprofundar os conhecimentos sobre tudo que envolve a
administracdo de um condominio, principalmente porque ainda ndo esta definida a composicao do
futuro corpo diretivo. Ainda de carater geral, alguns conceitos precisardo ser transmitidos a todos o0s
moradores, deixando para a etapa posterior, a p6s-ocupacao, a capacitacdo efetiva dos moradores que
ocuparao as funcdes de sindico e de conselheiros fiscais.

Estd prevista atividades relacionadas ao planejamento e gestdo do orcamento familiar, na
perspectiva de prevenir a inadimpléncia. Esse tema sera abordado com maior intensidade na fase de

pos-ocupacao, quando serdo imprescindiveis reunides especificas com os moradores sobre alternativas

para o desenvolvimento socioeconémico e o equilibrio orcamentario familiar.

Como nessa fase a constituicdo de uma nova comunidade ainda ndo se efetivou, o trabalho
direcionado a organizagdo comunitéria ainda se da de forma subjetiva, serd trabalhado temas
relacionados ao principio de coletividade e cidadania, fazendo sempre referéncias a conquista da
moradia, & participacédo ativa na sociedade e a nova relagdo com o espago de moradia e 0 meio ambiente.

Nessa fase sera provocada a construcdo coletiva de uma minuta de regulamento interno, a ser
distribuida posteriormente para o conhecimento e certificacdo de todos. Sua aprovacao final se dara na
fase de p6s-ocupacdo, durante a assembleia de instituicdo do condominio.
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Nessas reunides que acontecerdo na fase pré-ocupacéo, a equipe social estara atenta aos moradores
mais participativos que j& despontam como possiveis liderancas, convidando-os a compor comissées
ou representac6es de bloco ou de quadra, ou mesmo a integrar o futuro corpo diretivo, ainda que seja
em comissdo provisoria.

Boa parte do trabalho de educacdo patrimonial ocorre na fase de pré-ocupacédo e sera realizada
pelos responsaveis pela construcdo das unidades. Antes de ocuparem suas unidades, os moradores
receberdo informagdes suficientes sobre o funcionamento e a manutengao dos equipamentos privativos
e comuns dos edificios, no sentido de zelar pelo seu patrimdnio individual e pelo patrimdnio coletivo.

Esta previsto uma acdo em que a Construtora, responsavel pelo empreendimento, além de realizar
uma exposi¢cdo sobre 0 uso e a manutencdo dos equipamentos e das estruturas, entregara um manual
da moradia com informac®es técnicas em linguagem acessivel de facil entendimento para cada morador
do Palmas Vertical Residence North I.

Logo apds a ocupacdo das unidades, sera realizada a eleicdo do corpo diretivo para a instituicdo
do condominio. A comissdo constituida na etapa anterior tera a atribuicdo de acompanhar o processo
eleitoral em conjunto com a equipe técnica. Conforme o caso, todos 0s membros da comisséo poderao
compor o corpo diretivo nas fun¢des de sindico, subsindico (s) e conselheiros fiscais, apresentando-se
aos demais moradores como candidatos a esses cargos pouco antes da assembleia de eleicdo. Devera
ser convocada a Assembleia Geral de instalacdo do condominio, na forma prevista pela legislacéo,
momento em que a administracdo sera transferida aos moradores. Nessa fase o Regulamento Interno
estara aprovado, integrante da Convencdo Condominial, e o célculo inicial das despesas condominiais
definidos.

As reunides abrangendo todos os moradores terdo o objetivo de aprofundar e deliberar sobre os
temas que j& foram apresentados na primeira fase, reforcando principalmente os papéis e as funcdes
das assembleias de moradores e do sindico e 0s temas relacionados as despesas condominiais e a satde
financeira do condominio. As atividades que abrangem apenas o corpo diretivo estardo relacionadas a
assessoria de todos os seus membros, capacitando-os para o planejamento das diversas rotinas
administrativas.

Com relacdo a administracdo do condominio, todos os moradores e o corpo diretivo deverdo ser
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orientados acerca da necessidade de deliberar sobre qual a forma de gestdo condominial que sera
adotada (autogestdo, contratagdo de administradoras ou autogestdo com assessoria), conforme
cronograma apresentado. Quando os moradores optarem pela contratacdo de administradora ou pela
autogestdo com assessoria, boa parte dos temas a serem trabalhados junto ao corpo diretivo sera
delegada a terceiros. 1sso ndo implica na supressédo do trabalho de assessoria ao corpo diretivo, pois o
monitoramento eficaz dos servicos prestados pelas administradoras ou pelos profissionais contratados
pressupbe um bom conhecimento sobre administracdo condominial por parte do sindico e seus
auxiliares.

O trabalho iniciado com as familias na etapa anterior sobre o equilibrio financeiro familiar sera
retomado com maior intensidade, propondo ac¢fes de incentivo a adimpléncia e racionalizacdo de
gastos com moradia, articuladas a atividades de desenvolvimento socioecondémico, conscientizando a
todos sobre as consequéncias decorrentes da inadimpléncia das cotas condominiais perante a
coletividade, contempladas no Projeto de Trabalho Social.

A variedade de temas e conteldo que precisam ser apresentados aos moradores exigira a
articulacdo de todas as atividades e a convergéncia de objetivos, sendo imprescindivel o
estabelecimento de um eficiente sistema de monitoramento constituido por indicadores de desempenho
e por reunides sistematicas para avaliar se as acOes realizadas vao ao encontro do que foi inicialmente
planejado. O percentual minimo de participacdo das familias nos processos de formacéo sera observado
e monitorado e o indicador de desempenho para cada acdo proposta esta descrita no item 8.1.

Conclui-se que:

O trabalho sera dividido em trés fases: formacdo de condominio — fase inicial com duracdo de
trinta dias. Sera realizado um levantamento de informacdes para a elaboracéo da previsdo orcamentaria
do condominio, prestacdo de assessoria técnica nas reunides que antecedem a ocupacdo, eleicdo de
sindico, conselho fiscal, entre outras agdes.

A segunda fase sera de implantag&o e organizacdo, tera duragdo maxima de noventa dias e consiste
em providenciar emissdo de Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ) do condominio e registro
das atas para informar ao contratante apos sua conclusdo. Além de realizar reunido inicial com sindico
e conselho fiscal para esclarecimentos sobre o trabalho de assessoramento e apoio ao sindico nas
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discussbes com os conddminos para elaboracdo/adequacdo do regimento interno; prestar
esclarecimento e assessoramento ao sindico e ao conselho fiscal acerca da abertura de contas Pessoa
Juridica (PJ) do condominio.

A terceira fase, que é a gestdo condominial, devera ser iniciada ap0s a elei¢do do sindico e conselho
fiscal, com duracéo até o final da vigéncia do contrato. As atividades desenvolvidas serdo de assessorar
0 sindico quanto a necessidade e periodicidade da convocacdo de assembleias ordinérias e
extraordindrias, assim como aos seus respectivos procedimentos; participar das assembleias, orientar o
sindico e conselho fiscal com relacéo a elaboracéo de cadastro de moradores, planejamento e conducgéo
de assembleias, disponibilizar canais de comunicacdo para esclarecer ddvidas ou prestar
assessoramento ao sindico e conselho fiscal, entre outras.

Para realizacdo desse conjunto das acOes e atividades sera contratada empresa via processo
licitatorio percorrendo todos os tramites previstos na legislacdo vigente. A empresa contratada
especializada devera ter no seu quadro técnico profissionais qualificados em temas especificos para

atuacdo tais como: contador, advogado e administrador a fim de executar qualitativamente as seguintes

acoes:
8.2.METODOLOGIA DE ACOES PARA GESTAO CONDOMINIAL COM MEMORIA DE
CALCULO
PERIODO: 1° MES
ATIVIDADE Visita ao empreendimento
Conteudo das Atividades Visita ao empreendimento para levantar informagdes que
Objetivo subsidiardo a elaboracdo da previsdo orcamentaria do
condominio preenchendo o Relatério de Vistoria.
Local de Realizacdo Empreendimento Palmas Vertical Residence North |
Duracéao da Atividade Tera 03(trés) horas de duragéo
Tema Abordado Vistoria dos aspectos fisicos do empreendimento.
A equipe técnica da SEHAB realizard vistoria no
Metodologia/Técnica empreendimento para coleta de dados que fomentard o
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Relatdrio dos aspectos fisicos do Empreendimento Palmas
Vertical Residence North I, as informagdes subsidiaréo a

elaboracdo da previsdo or¢camentaria do condominio.

Indicadores de Resultados

Relatério de vistoria técnica elaborado

Metas

100% concluido o Relatério com informaces para
elaboracgdo da proposta orgcamentaria do condominio.

Quantitativo de Participantes

06 (seis), sendo elas arquiteto (a), engenheiro (a) da
SEHAB juntamente com a equipe de engenharia da
empresa responsavel pela constru¢do do empreendimento.

Recursos Humanos

Técnicos da Secretaria Municipal da Habitacdo e Equipe de
Engenharia da empresa responsavel pela construcdo das

unidades habitacionais.

Recursos Materiais

Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teléo,
data show, computador, caixa de som, microfone, papel,
caneta, lapis, prancheta, borracha, camera fotografica,

impressoras e telefones.

Agente executor

Equipe técnica da SEHAB

Avaliacao/Instrumento

Relatdrio de Vistoria e Registro Fotografico da Acédo sera

submetido a equipe para analise e aprovacao.

PERIODO: 1° MES

ATIVIDADE Elaborar Proposta de Previsdo orcamentaria das despesas mensais para

rateio entre os beneficiarios.

Conteudo das Estudo das despesas futuras do condominio relativa as despesas ordinarias,

Atividades destinadas a manutencdo do condominio, baseado no levantamento de dados

Objetivo em conformidade ao apontado no Relatério de Vistoria.
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PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas

Superintendéncia de Compras e LicitacOes SUCOL/SEFIN
EDITAL DEALICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018 -
AMPLA CONCORRENCIA o
Local de De responsabilidade da empresa a ser contratada para a prestacéo de servico,
Realizacéo devendo dispor de infraestrutura e equipamentos necessarios para executar as
responsabilidades atribuidas a empresa vencedora do processo licitatorio.
Duracéo da 01(um) més
Atividade
Tema Abordado | Previsdo Orcamentaria das despesas mensais do Condominio.
Metodologia Realizar um estudo acerca de despesas de condominio, baseando-se na
/Técnica realidade onde o Empreendimento esta situado, de acordo com o Cadigo Civil

brasileiro e as demais legislacBes pertinentes que tratam sobre Condominio
baseado nas informacGes levantadas por meio do Relatério de Vistoria
realizado pela Equipe Técnica da SEHAB.

Apo6s a realizacdo do estudo sera elaborado a Proposta de Previsdo
Orcamentéria das despesas para rateio entre os beneficiarios.

Indicadores de
Resultados

Proposta Orcamentéria Elaborada.

Metas

100% finalizada a Proposta Orcamentéria Elaborada

Quantitativo de
Participantes

256 (duzentos e cinquenta e seis) familias contempladas do Empreendimento
que serdo beneficiadas com a proposta

Recursos De responsabilidade da empresa contratada.

Humanos

Recursos Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data show,
Materiais computador, caixa de som, microfone, papel, caneta, lapis, prancheta,

borracha, cAmera fotogréfica, impressoras e telefones.

Agente executor

Empresa contratada.

Avaliacao Proposta Orcamentéria Elaborada, submetida a equipe para analise e
Instrumento aprovacao.
TOTAL ACAO R$500,00
VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas =
{TRIBUT_OS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras_ 1%; Imprevistos R$100.00
3%; Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre Servigos De Qualquer '
Natureza - 1SS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL.: 20% Despesas Indiretas.
TOTAL GERAL (R9) R$600,00

PERIODO: 1° MES
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PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas

Superintendéncia de Compras e LicitacOes SUCOL/SEFIN
EDITAL DE LICITACAO

PREGAO ELETRONICO N° 083/2018

AMPLA CONCORRENCIA o

Fls.

ATIVIDADE

Reunido sobre gestdo condominial com as familias pré-selecionadas para
0 empreendimento.

Conteudo das

Orientar os beneficiarios do empreendimento Palmas Vertical Residence
North | acerca das condic¢des de uso e manutengédo das unidades habitacionais
com suas areas em comum e Sseus custos, bem como regras e obrigac6es dos
conddminos e da gestdo responsavel pelo condominio, além das informacdes

Atividades sobre a obra, seguro obrigatério do condominio e educacdo financeira,
_ favorecendo assim a promogao da gestdo do condominio.
Objetivo
De responsabilidade da empresa a ser contratada para a prestacao de servico,
Local de devendo dispor de infra-estrutura e equipamentos necessarios para executar
as reunioes.
Realizagéo
Duracéo da Seré realizada 02(duas reunides) com duracgdo de 03(trés) horas cada
Atividade
Tema Abordado | Custo de Manutencdo; Regras e Obriga¢fes dos Condéminos, Sindico e
Conselho Fiscal; Eleicdo do Sindico e Conselho fiscal,
Metodologia Serdo realizadas 02(duas) reunifes com os beneficiarios antes da ocupagéo
Técnica das unidades habitacionais, preferencialmente com a presenca dos executores

do Plano de Gestdo Condominial e Patrimonial, bem como do Projeto de
Trabalho Social. O local das reunides, bem como horario, estratégias, aspectos
abordados, deverdo ser planejados com antecedéncia pela empresa contratada
e encaminhado para aprovacdo da equipe técnica social da SEHAB, que ap6s
aprovado apresentara ao Ente Financeiro.

Na primeira reunido serdo abordando os aspectos relacionados a seguir:

e Custo de manutencdo e consumo do condominio em relacdo ao rateio
das despesas entre 0os condéminos (ordinarias e extraordinarias);

e Regramento das obrigacdes dos conddéminos em relacdo ao cddigo
civil e outras legislagdes pertinentes;

e Regramento das obrigac6es do sindico e conselho fiscal em relacéo ao
cédigo civil e outras legislagbes pertinentes, interagindo com o
trabalho social (TS) na identificacdo de potenciais liderancas;

e Esclarecimento sobre os aspectos a serem observados para elei¢do do
sindico e do conselho fiscal.

Na segunda reunido serdo abordando os aspectos relacionados a seguir:

v' CondicBes de uso em manutengdo das unidades habitacionais,
considerando a tipologia e o sistema construtivo utilizado;

v Educacdo financeira voltada as obrigagdes dos beneficiarios com as
prestacGes mensais do financiamento e das taxas de condominio;

Pagina 102 de 151
Quadra 401 Sul, Av. Joaquim Teotonio Segurado, CJ. 01, Lote 19-A
Plano Diretor Sul - CEP 77015-550, Palmas -TO
(63) 2111-2736/ 2111-2737, e-mail:cplpalmas@gmail.com



mailto:cplpalmas@gmail.com

PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas

Superintendéncia de Compras e LicitacOes SUCOL/SEFIN
EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018 e
AMPLA CONCORRENCIA o

v Condicdes, prazos e requisitos de garantias de obras (vicios aparentes
e ocultos);

v CondicGes e requisitos de manutencdo preventiva de instalagdes e

equipamentos, bem como as responsabilidades da construtora, do

condominio, do beneficiario e do poder publico;

Condicdes e requisitos de seguro obrigatdrio do condominio;

Diferenciacdo entre seguro obrigatorio do condominio, seguro para

cobertura de sinistro de danos fisicos ao imével e seguro por morte ou

invalidez permanente.

AN

Indicadores de
Resultados

Conhecimento adquirido pelos participantes sobre o tema tratado na agéo.

Metas

Alcancar 80% dos participantes.

Quantitativo de
Participantes

256 (duzentos e cinquenta e seis) pessoas sendo 01(um) representante de cada
familia pré-selecionada para o empreendimento.

Recursos De responsabilidade da empresa contratada.

Humanos

Recursos Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data show,
Materiais computador, caixa de som, microfone, papel, caneta, lapis, prancheta,

borracha, cAmera fotogréfica, impressoras e telefones.

Agente executor

Empresa contratada.

Avaliacéo Pauta das reunides, atas, lista de presenca, tabulacdo dos resultados da
Instrumento aplicacdo da avaliacdo da acdo e registro fotografico.
TOTAL POR REUNIAO R$500,00
TOTAL DA ACAO R$1.000,00

VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas =

{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; Imprevistos R$200,00

3%; Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre Servigcos De Qualquer
Natureza - 1SS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL: 20% Despesas Indiretas.

TOTAL GERAL (R9) R$1.200,00
PERIODO: 1° MES
ATIVIDADE Convocar os beneficiarios do Programa para a assembleia de
eleicdo do sindico e conselho fiscal, por meio de edital
especifico.
Conteudo das Atividades | Elaboracdo de edital para elei¢do do sindico e conselho fiscal.
Objetivo
De responsabilidade da empresa a ser contratada para a prestagéo
Local de Realizagdo de servico, devendo dispor de infraestrutura e equipamentos
necessarios para executar as reunides e assembleia.
Duracédo da Atividade A convocacao acontecera por um periodo de 15 dias.
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PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas

Superintendéncia de Compras e LicitacOes SUCOL/SEFIN

PREGAO ELETRONICO N° 083/2018

EDITAL DE LICITACAO

Fls.

AMPLA CONCORRENCIA Ass.

Tema Abordado

Eleicdo do Sindico e conselho fiscal;
Papel e atribuigdo do sindico, subsindico e conselho fiscal .

Metodologia/Técnica

A convocacgao sera realizada com antecedéncia de no minimo
15(dias), o edital de convocacdo deve ser exposto em local de
ampla circulacdo no condominio, e devera ser distribuida uma
notificagdo para cada unidade com coleta de assinatura de
recebimento. A empresa responsavel pela execucgédo do Plano de
Gestdo Condominial e Patrimonial fica responsavel por verificar
a existéncia de candidatos aos cargos de sindico e conselho fiscal.

Indicadores de Resultados

Edital elaborado e amplamente divulgado no condominio e
composicao das chapas aptas a concorréncia.

Metas

Alcancar 80% dos participantes.

Quantitativo de
Participantes

256 (duzentos e cinquenta e seis) familias do empreendimento.

Recursos Humanos

De responsabilidade da empresa contratada.

Recursos Materiais

Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data
show, computador, caixa de som, microfone, papel, caneta, lapis,
prancheta, borracha, cAmera fotografica, impressoras e telefones.

Agente executor

Empresa contratada.

Avaliacao/Instrumento

Edital de convocacgdo, comprobatdrio da chapas aptas a disputa,
lista de recebimento de notificagio com as assinaturas dos
beneficiarios, registro fotogréafico.

TOTAL ACAO R$500,00

VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas = {TRIBUTOS

— Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; Imprevistos 3%; Confins 3%; | R$100,00

PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre Servigos De Qualquer Natureza — 1SS 3%; Lucro
5,35%.}). TOTAL: 20% Despesas Indiretas.

TOTAL GERAL (R$) R$600,00

PERIODO: 1° MES

ATIVIDADE | especifico.

Assembleia de eleicdo do sindico e conselho fiscal, por meio de edital

Contelido das | Realizar assembleia de eleicdo do Sindico e conselho fiscal e auxiliar o sindico
Atividades | no registra de Ata.

Objetivo

De responsabilidade da empresa a ser contratada para a prestacdo de servico,

Local de devendo dispor de infraestrutura e equipamentos necessarios para executar da
Realizacdo | acdo, preferencialmente no proprio empreendimento.

Duracdo da | 08 (oito) horas

Atividade
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PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas

Superintendéncia de Compras e LicitacOes SUCOL/SEFIN
EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018 i
AMPLA CONCORRENCIA o
Tema Eleicéo do sindico e conselho fiscal do condominio.
Abordado
Metodologia | A assembleia devera seguir 0 que preconiza as leis referentes a Condominio,
/Técnica ficando a empresa executora do Plano de Gestdo Condominial responsével por
organizar, assessorar na execucdo do processo da votagcdo, na coleta de
assinaturas dos condominios, registros fotograficos, bem como a elaboracéo e
registro da ata da assembleia.
Indicadores | Eleicdo do sindico e conselho fiscal realizada de forma democréatica e
de Resultados | participativa e ata registrada
Metas Alcancar 80% dos participantes.
Quantitativo | 256 (duzentos e cinquenta e seis) pessoas sendo 01(um) representante de cada
de familia pré-selecionada para o empreendimento.
Participantes
Recursos De responsabilidade da empresa contratada.
Humanos
Recursos Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data show,
Materiais computador, caixa de som, microfone, papel, caneta, lapis, prancheta, borracha,
camera fotografica, impressoras e telefones.
Agente Empresa contratada.
executor
Avaliacao Ata da assembléia, registro fotografico da acéo, lista de freqtiéncia.

/Instrumento

MEMORIA DE CALCULO

DESCRICAO QUANT. QUANT. TOTAL
Recurs | Equipe técnica multidisciplinar com 01 01
0S experiéncia em gestdo de condominio
Human | (advogado, contador e administrador)
0S
Recurs Cadeiras plasticas 08 08
0S Mesa pléstica 02 02
:\;Iaterla Urna especifica para votacdo 01 01
TOTAL DA ACAO 866,67
VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas =
{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; R$173,33
Imprevistos 3%; Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre
Servigcos De Qualquer Natureza - ISS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL:
20% Despesas Indiretas.
TOTAL GERAL (R$) R$1.040,00
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PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas
Superintendéncia de Compras e LicitacOes SUCOL/SEFIN
EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018
AMPLA CONCORRENCIA o

Fls.

PERIODO: 1°, 2° ¢ 3° MES

ATIVIDADE

Providenciar junto com o sindico a emissao de Cadastro Nacional de pessoa

juridica (CNPJ) do condominio e registro de atas.

Conteudo das

Orientar os procedimentos inerentes a emissdo do Cadastro Nacional de pessoa
juridica(CNPJ) do condominio.

Atividades

Objetivo

Local de De responsabilidade da empresa a ser contratada para a prestagédo de servico,
Realizacdo de_vgndo dispor de infraestrutura e equipamentos necessarios para executar a

atividade.

Duracdo da 90 (noventa) dias

Atividade

Tema Abordado | Emissdo de Cadastro Nacional de pessoa juridica (CNPJ)

Metodologia | Serd realizado em trés etapas:

Técnica Primeira etapa:

2. Assessorar o0 sindico quanto a emissdo de Cadastro Nacional de pessoa
juridica (CNPJ) do condominio, auxiliar no registro das atas.
Segunda etapa:
3. A empresa sera responsavel por verificar se 0 CNPJ do condominio foi
emitido.

Terceira etapa:
4. Finalizar as demandas referentes a emissdo do CNPJ, regularidade da

abertura da conta do condominio e transferéncias das contas para

condominio.
Indicadores de | CNPJ emitido
Resultados
Metas 100% concluido a emiss@o do CNPJ do Condominio (regularizado)

Quantitativo de
Participantes

256 (duzentos e cinquenta e seis) moradores do empreendimento, que serdo
beneficiados diretamente com a acéo.

Recursos De responsabilidade da empresa contratada.

Humanos

Recursos Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data show,
Materiais computador, caixa de som, microfone, papel, caneta, lapis, prancheta, borracha,

camera fotografica, impressoras e telefones.
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PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas

Superintendéncia de Compras e LicitacOes SUCOL/SEFIN
EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018 i
AMPLA CONCORRENCIA o
Agente executor | Empresa contratada.
Avaliagéo CNPJ emitido e atas registradas.
Instrumento
TOTAL ACAO R$ 500,00
VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas =
{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; R$100,00
Imprevistos 3%; Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre
Servigcos De Qualquer Natureza - ISS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL.:
20% Despesas Indiretas.
TOTAL GERAL (R$) R$600,00

PERIODO: 1° MES

ATIVIDADE

Realizar reunido inicial com sindico e conselho fiscal e empresa que
realizara assessoramento no condominio

Conteudo das

Prestar esclarecimento acerca do trabalho de assessoramento e consultoria que
sera conduzido pela empresa no empreendimento.

Atividades
Objetivo
Local de De responsabilidade da empresa a ser contratada para a prestacdo de servico,
Realizacio devendo dispor de infraestrutura, corpo técnico qualificado e equipamentos
¢ necessarios para execucdao da acdo, preferencialmente no proprio
empreendimento.
Duracéo da 03(trés) horas
Atividade
Tema Abordado | Assessoria e consultoria ao condominio
Metodologia/Téc | Sera realizada uma apresentacdo da empresa com exposi¢do em Data Show
nica sobre seu historico de atuacdo com os desempenhos obtidos, em seguida devera

ser exposta a forma como se dara a assessoria junto ao condominio, depois se
abrira para uma mesa de conversa a fim de esclarecer dividas e propor ajustes
na metodologia se for o caso por parte do sindico e conselho fiscal. Toda a agéo
devera ser registrada com lista de frequéncia, ata e registro fotografico.

Indicadores de
Resultados

Ata, Pauta e Lista de Presenca comprovando o cumprimento da acéo.

Metas

Alcangar 100% dos participantes.

Quantitativo de
Participantes

20 participantes (sindico, membros do conselho fiscal e um representante por
bloco).
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PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas

Superintendéncia de Compras e LicitacOes SUCOL/SEFIN
EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018

Fls.

AMPLA CONCORRENCIA o
Recursos De responsabilidade da empresa contratada.
Humanos
Recursos Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data show,
Materiais computador, caixa de som, microfone, papel, caneta, lapis, prancheta, borracha,

camera fotografica, impressoras e telefones.

Agente executor

Empresa contratada.

Avaliacao Questionario com informagdes qualitativa e quantitativa aplicada aos
Instrumento participantes.
MEMORIA DE CALCULO
DESCRICAO QUANT QUANT. TOTAL
Locacdo de cadeiras plasticas 20 20
Locacdo de mesa plastica 01 01

TOTAL ACAO R$500,00

VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas =

{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; R$100,00

Imprevistos 3%; Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre
Servigos De Qualquer Natureza - ISS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL.:
20% Despesas Indiretas.

TOTAL GERAL (R$) R$600,00

PERIODO: 1° MES

Apoiar o0 sindico nas discussbes com o0s conddéminos para

ATIVIDADE | elaboracdo/adequacdo do regimento interno.
Contelido das | Discutir a elaboragéo do regimento interno com os moradores, com observancia
. as leis vigentes sobre condominio, a fim de atender as reais necessidades dos
Atividades A
conddéminos.
Objetivo
De responsabilidade da empresa a ser contratada para a prestacdo de servico,
Local de devendo dispor de infraestrutura, equipamentos necessarios e corpo técnico
qualificado para executar a agéo.
Realizacéo
Duragdo da 04(quatro) horas
Atividade
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PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas

Superintendéncia de Compras e LicitacOes
EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018
AMPLA CONCORRENCIA

SUCOL/SEFIN

Fls.

AsS.

Tema Abordado

Deveres e direitos dos condéminos; Administracdo das tarefas desenvolvidas
pelos funcionarios; Portarias e a Seguranca; O uso das partes comuns de lazer,
(piscinas, quadras de esporte, salas de jogos, ginastica e de video, saldo de festas,
churrasqueiras, saunas, playground, etc.); O uso das partes comuns Uteis, (hall,
elevadores, escadas, corredores de circulacdo, garagens, rampas de acesso,
bicicletério, etc.); Como se ddo as mudancgas, obras e reformas; O convivio com
animais; Lixo — coleta e acondicionamento; VVagas para veiculos de visitantes;
Penalidades e regras sobre aplicagdo de multas e recursos.

Metodologia
Técnica

Regimento Interno devem ser constituidos de forma clara e objetiva, englobando
e descrevendo todos os itens que se fizerem pertinentes ao condominio, citando
as penalidades aos transgressores, bem como estabelecendo todos os direitos e
deveres de cada um. Deve-se convocar uma assembleia ja de posse de uma
minuta de regimento que devera ser projetado em data show para ser discutido
ponto a ponto com os moradores e corpo diretivo do condominio sobre as regras
de convivéncia. Cada sugestdo de acréscimo, supressdo ou retificacdo deve ser
imediatamente realizada em tempo real, o texto final deve ser aprovado em
plenaria.

Indicadores de
Resultados

Regimento interno discutido, aprovado e registrado.

Metas

Participacdo de 80% dos moradores na construcao do regimento.

Quantitativo de

Participantes

256 (duzentos e cinquenta e seis) pessoas sendo 01(um) representante de cada
familia do empreendimento.

Recursos De responsabilidade da empresa contratada.

Humanos

Recursos Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data show,
Materiais computador, caixa de som, microfone, papel, caneta, lapis, prancheta, borracha,

camera fotografica, impressoras e telefones.

Agente executor

Empresa contratada.

Avaliacao/Instru

Ata da reunido, pauta e lista de presenca

mento
TOTAL ACAO R$500,00
VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas =
{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; R$100,00
Imprevistos 3%; Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre
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Servigos De Qualquer Natureza - ISS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL.:
20% Despesas Indiretas.
TOTAL GERAL (R93) R$600,00

PERIODO: 2° MES

Assessorar o sindico e o conselho fiscal acerca da abertura de contas pessoa
juridica (PJ) do condominio e tramites pertinentes.

ATIVIDADE
Contelido das | Orientar e assessorar o sindico e o conselho fiscal na abertura de contas de pessoa
. juridica do condominio, inscri¢do de contribuinte municipal, questdes tributarias,
Atividades : x L
Livro Ata, contratacdo de empregados e encargos decorrentes, emissdo de boletos
Objetivo de cobranca e recebimento da primeira taxa de condominio.
Preferencialmente no proprio empreendimento. De responsabilidade da empresa a
Local de ser _contratada para a _prestagéo dg s_ervi(;o, .dgvendo dispor de infra~estrutura,
equipamentos necessarios e corpo técnico qualificado para executar a agéo.
Realizacéo
Duracdo da | 30(trinta) dias.
Atividade
Tema Abertura de contas de pessoa juridica do condominio, inscricdo de contribuinte
Abordado municipal, quest_6e§ tributérias, Livro Ata, contratagéq de empregagios € encargos
decorrentes, emissao de boletos de cobranca e recebimento da primeira taxa de
condominio.
Promover reunides e mesas de conversas para assessorar o sindico e o conselho
Metodologia/ fiscal_ acerca da abgr'gura de cont:ils pes:c,oaj,u.rl’dica _(PJ) do condominio inscrigéo de
contribuinte municipal, questdo tributarias, livro de Ata, contratacdo de
Técnica empregados e encargos decorrentes, emissdo de boletos de cobrancga, recebimento
da 1?2 taxa de condominio.
Indicadores | Conta aberta em nome do condominio.

de Resultados

Metas

100% das ac0es realizadas com recebimento da primeira taxa de condominio.

Quantitativo
de
Participantes

20 (vinte) moradores, sendo o sindico, conselho fiscal/consultivo e um
representante por bloco.
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AMPLA CONCORRENCIA o
Recursos De responsabilidade da empresa contratada.
Humanos
Recursos Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data show, computador,
Materiais caixa de som, microfone, papel, caneta, lapis, prancheta, borracha, camera
fotogréfica, impressoras e telefones.
Agente Empresa contratada.
executor
Avaliacdo/Inst | Comprovante da conta em nome do condominio.
rumento
MEMORIA DE CALCULO
DESCRICAO QUANT QUANT. TOTAL
Locacdo de cadeiras plasticas 20 20
Locacdo de mesa pléstica 01 01

TOTAL ACAO 866,67

VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas

administrativas = {TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas R$173,33
Financeiras 1%; Imprevistos 3%; Confins 3%; PIS/PASEP
0,65%; Imposto Sobre Servicos De Qualquer Natureza - 1SS 3%;
Lucro 5,35%.}). TOTAL: 20% Despesas Indiretas.
TOTAL GERAL (R$) R$1.040,00

PERIODO: 2° MES

Confirmar a transferéncia de titularidade do condominio nas
ATIVIDADE | concessionarias de agua, energia elétrica e gas, onde houver, regularizando
as situacdes pendentes e informando ao contratante.
Contetdo das | Apoiar o sindico e o conselho fiscal na transferéncia de titularidade do
Atividades condominio nas concessionarias de agua, energia elétrica e gas, regularizando as
Objetivo situagdes pendentes.
Local de Concessionarias (agua, energia elétrica, gas, internet, etc.).
Realizacéo Empreendimento.
Duracdo da | 30(trinta) dias
Atividade
Tema Procedimentos necessarios para a transferéncia de titularidades do condominio
Abordado nas concessionarias de agua, energia elétrica, gas, telefonia.
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Fls.

Metodologia/Té
cnica

Essa acdo deve orientar e garantir a transferéncia de titularidade dos 256
condominios nas concessionarias de agua, energia elétrica, gas e telefonia,
quando for o caso, regularizando as situacGes pendentes e informando ao
contratante.

Indicadores de
Resultados

Todas as titularidades de transferéncias nominal ao condominio.

Metas

100% de regularizacdo das situacOes pendentes em relacdo a titularidade dos
servicos de agua, energia, gas e telefonia do condominio.

Quantitativo de
Participantes

20 (vinte) representantes dos conddminos, quais sejam: o sindico, conselho
fiscal/consultivo e um representante por bloco.

Recursos De responsabilidade da empresa contratada.

Humanos

Recursos Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data show,

Materiais computador, caixa de som, microfone, papel, caneta, lapis, prancheta, borracha,
camera fotografica, impressoras e telefones.

Agente Empresa contratada.
executor
Avaliacao Copia do protocolo, relatorio de registro fotogréafico.

/Instrumento

MEMORIA DE CALCULO

DESCRICAO QUANT. QUANT. TOTAL
Locacdo de cadeiras pléasticas 20 20
Locacdo de mesa plastica 01 01
TOTAL ACAO R$ 500,00

VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas =

{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; R$100,00

Imprevistos 3%; Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre
Servigos De Qualquer Natureza - ISS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL.:
20% Despesas Indiretas.

TOTAL GERAL (R$) R$600,00

PERIODO: 2° MES

ATIVIDADE

Disponibilizar canais de comunicagdo para esclarecer davidas ou prestar
assessoramento ao sindico e conselho fiscal nas questdes administrativas,

técnicas, fiscais e financeiras do condominio.

Criagdo de canais de comunicacdo entre empresa e a gestdo do condominio
Palmas Vertical Residence North | (contato telefénico, e-mails, whatsApp,
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Conteudo das
Atividades
Objetivo

pagina na internet, endereco fisico (escritério) e outros); Desenvolver o0s
conhecimentos, habilidades e atitudes ao sindico e membros do conselho fiscal
na area administrativa, técnica, fiscal e financeira do condominio: Garantias da
obra; Manutenc&o preventiva e formulagéo de cronograma de acompanhamento;
Obtencéo de orgamento e Formulacdo de agenda de fornecedores; Necessidade
e periodicidade de convocacdo de assembleias ordinérias e extraordindrias,
orientando sobre as especificidades de cada uma; Elaboracdo de cadastro de
moradores; planejamento e conducao de assembleias, reunides, registro de atas,
publicacdo de informativos ; Guarda de documentos do condominio.

Local de
Realizacéo

De responsabilidade da empresa a ser contratada para a prestacdo de servico,
devendo dispor de infraestrutura e equipamentos necessarios como linha
telefénica, materiais permanentes de escritdrio, projetor multimidia, veiculo,
computadores, maquina fotogréafica, salas climatizadas, aparelho de som, entre
outros.

Duracéo da
Atividade

Essa acdo perpassa 0s seis meses do projeto, porém devera ser intensificada no
segundo més.

Tema
Abordado

Desenvolver os conhecimentos, habilidades e atitudes ao sindico e membros do
conselho fiscal na area administrativa, técnica, fiscal e financeira do condominio:
Garantias da obra; Manutencdo preventiva e formulacdo de cronograma de
acompanhamento; Obtencdo de orcamento e Formulacdo de agenda de
fornecedores; Necessidade e periodicidade de convocacdo de assembleias
ordinérias e extraordinarias, orientando sobre as especificidades de cada uma;
Elaboracdo de cadastro de moradores; planejamento e conducéo de assembleias,
reunides, registro de atas, publicacéo de informativos; Guarda de documentos do
condominio; Regimento Interno; Gestdo de Conflitos.

Metodologia
Técnica

Criar os canais de comunicacdo entre Empresa a ser contratada, sindico, conselho
fiscal e coordenadores de blocos. Devendo ser utilizados os contatos via,
telefone, pessoal (escritdrio), email, aplicativo whatsapp, exposi¢do no mural do
condominio (informativos/cartazes). Para o0 cumprimento dos contetidos sugere-
se abordar os temas em oficinas, pois essa metodologia favorece a reflexdo e
acao sobre o que se pretende apreender e/ou superar, eliminando a separacao que
existe entre a teoria e a pratica, entre conhecimento e trabalho. A dindmica de
acolhida e entrosamento, facilita o conhecimento mutuo e a interagdo entre 0s
participantes. Posteriormente, tem-se a reflexdo de um tema especifico, de
interesse do grupo, que busca refletir a realidade, e suas inter-relacbes com 0s
niveis individual, grupal e coletivo. O resultado da oficina sera o produto
elaborado: a) formulagdo de cronograma de acompanhamento; b) Agenda de
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fornecedores; c) de cadastro de moradores; d) Guarda de documentos do
condominio; d) canais de comunicacdo criados.

Indicadores de

Produtos elaborados: a) formulagdo de cronograma de acompanhamento da

Resultados manutencdo preventiva; b) Agenda de fornecedores; c) de cadastro de
moradores; d) Guarda de documentos do condominio; d) canais de comunicacéo
criados.

Metas Alcancar 70% dos participantes.

Quantitativo de
Participantes

20 pessoas (sindico conselho fiscal/consultivo e os coordenadores de blocos).

Recursos De responsabilidade da empresa contratada.

Humanos

Recursos Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data show,
Materiais computador, caixa de som, microfone, papel, caneta, lapis, prancheta, borracha,

camera fotografica, impressoras e telefones.

Agente executor

Empresa contratada.

Avaliacéo
/Instrumento

Pauta, lista de presenca, registro fotografico, anexos: Cronograma de
manuteng&o preventiva de acompanhamento, Agenda de fornecedores; Cadastro
de moradores, Guarda de documentos do condominio, Canais de comunicacao
criados.

TOTAL ACAO R$500,00

VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas =

{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; R$100,00

Imprevistos 3%; Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre
Servigos De Qualquer Natureza - 1SS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL.:
20% Despesas Indiretas.

TOTAL GERAL (R$) R$600,00

PERIODO: 3° MES

ATIVIDADE

Assessorar o sindico na realizagdo da 12 reunido de condominio, a ser
realizada no maximo até o 45° dia apds a elei¢do do sindico e conselho
fiscal.

Conteldo das

Implantar e organizar o condominio

Atividades

Objetivo

Local de | De responsabilidade da empresa a ser contratada para a prestacdo de servigo,
Realizagéo devendo dispor de infraestrutura e equipamentos necessarios para executar as

reunides.
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Duracéo da | 03(trés) horas

Atividade

Tema Abordado Reforcar as orientacOes relativas a convencdo de condominio e ao regimento
interno, para garantir sua aplicabilidade; Esclarecer as diferencas entre
assembleias ordinarias e extraordinarias; Informar sobre a forma de deciséo
de contratacdo pelo condominio de despesas ou benfeitorias para o
empreendimento; Esclarecer os valores descritos na previsdo orcamentaria;
Orientar sobre formas de gestdo condominial (autogestdo, contratacdo de
administradora e empresa de cobranca); Informar sobre a necessidade de
contratacdo de seguro obrigatério do condominio e outras exigéncias legais.

Metodologia Essa acdo deverd acontecer em formato de palestra com apoio de data show

/Técnica para a apresentacdo dos temas, que deve estar organizado de maneira didatica
e de facil entendimento, o vocabuléario também deve ser acessivel aos ouvintes.
O palestrante deve ser um facilitador e motivar os envolvidos a tirar dividas.
A participagdo da comunidade é fundamental nesse processo de
aprendizagem.

Indicadores de | Moradores capacitados sobre o tema.

Resultados

Metas Participacdo de 80% dos moradores do condominio..

Quantitativo de
Participantes

256 (duzentos e cinguenta e seis) pessoas sendo 01(um) representante de cada
familia pré-selecionada para o empreendimento.

Recursos De responsabilidade da empresa contratada.

Humanos

Recursos Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data show,
Materiais computador, caixa de som, microfone, papel, caneta, lapis, prancheta,

borracha, cAmera fotogréafica, impressoras e telefones.

Agente executor

Empresa contratada.

Avaliacéo Lista de presenca, registro fotografico, pauta da reunido e ata.
Instrumento
TOTAL ACAO R$500,00

VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas =
{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; R$100,00
Imprevistos 3%; Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre
Servigos De Qualquer Natureza - ISS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL.:
20% Despesas Indiretas.

TOTAL GERAL (R$) R$600,00

PERIODO: 1° MES
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ATIVIDADE

Orientar o sindico e conselho fiscal sobre a necessidade de manter
atualizado e vigente o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros
(AVCB), Verificar a situagdo do CNPJ e a Transferéncia das contas
das concessionarias para o CNPJ do condominio.

Conteudo das Atividades
Objetivo

Orientar o sindico e conselho fiscal sobre a necessidade de manter
atualizado e vigente o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB),
conforme requerido pela Legislagdo, Verificar a situacdo do CNPJ e a
Transferéncia das contas das concessionarias para o0 CNPJ do
condominio.

Local de Realizacdo

Empreendimento.

Duracédo da Atividade

04 (quatro) horas.

Tema Abordado

Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), conforme requerido
pela Legislacdo; Verificar a Emissdo do CNPJ e das Contas em nome do
condominio.

Metodologia/Técnica

Mesa de conversa para orientar o sindico e conselho fiscal sobre a
necessidade e periodicidade de manter atualizado e vigente o Auto de
Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), conforme requerido pela
Legislagdo, devera ser solicitada copia do Auto de Vistoria, além de
Verificar a Emissé@o do CNPJ e das Contas em nome do condominio.

Indicadores de Resultados

Emissao de Auto de Vistoria Valido;
Copia do Cartdo de CNPJ;
Contas das cessionarias em nome do condominio.

Metas

100% dos indicadores cumpridos

Quantitativo de Participantes

Sindico e conselho fiscal

Recursos Humanos

De responsabilidade da empresa contratada.

Agente executor

Empresa contratada.

Avaliacao/Instrumento

Copia do Auto de Vistoria Valido; Cdpia do Cartdo de CNPJ;
Contas das cessionarias em nome do condominio, lista de presenca e
registro fotogréfico.

MEMORIA DE CALCULO

DESCRICAO

QUANT. QUANT. TOTAL

Recursos Humanos

Equipe técnica multidisciplinar
em gestdo condominial

UN 01

TOTAL ACAO

R$900,00
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VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas =

{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; Imprevistos 3%; R$180,00

Confins 3%; PIS/PASEP

Natureza - 1SS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL.: 20% Despesas Indiretas.

0,65%; Imposto Sobre Servicos De Qualquer

TOTAL GERAL (R$) R$1.080,00

PERIODO MES 2°

Solicitar, 30 dias apds a entrega das chaves, as concessionarias de agua e/ou
energia elétrica, relatério de consumo individual das unidades

ATIVIDADE habitacionais do empreendimento, podendo essa atividade ser substituidal
pela vistoria, caso a concessionaria se negue a fornecer o relatério de
consumo.

Conteudo das Atividades [Solicitar as concessionérias de agua e energia elétrica o relatorio de consumo
Objetivo individual das unidades habitacionais do empreendimento.

Local de Realizagdo

No empreendimento e concessionarias de dgua e energia.

Duracédo da Atividade

Prazo de 30 dias para apresentacdo dos documentos.

Tema Abordado

Relatério com consumo individual de dgua e/ou energia elétrica das unidades
habitacionais do empreendimento.

Metodologia/Técnica

Oficializar a solicitagdo do relatério de consumo individual das unidades
habitacionais do empreendimento junto as concessionarias de agua e/ou energial
elétrica e disponibiliza-lo as moradores. Essa atividade podera ser substituida
pela vistoria caso as concessionarias se neguem a fornecer o relatério de
consumo.

Indicadores de Resultados

Relatério com consumo de agua e energia de todas UH — (Unidade
Habitacional) do empreendimento.

Metas

100% das Unidades Habitacionais atendidas.

Quantitativo de
Participantes

256 (duzentos e cinquenta e seis) familias residentes no empreendimento.

Recursos Humanos

De responsabilidade da Empresa contratada.

Agente executor

Empresa a ser contratada.

Avaliacédo/Instrumento

Relatério com consumo de agua e energia de cada UH — (Unidade Habitacional).

Quantidades de
Acdo/atividade

Uma agéo.
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MEMORIA DE CALCULO

DESCRICAO UN Quant.
ReCUrsos HUMANos Equipe técnica multldl§c!pllnar em gestao UN 01
condominial
Total (R$) R$500,00

VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas = {TRIBUTOS -
Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; Imprevistos 3%; Confins 3%; R$100.00
PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre Servigos De Qualquer Natureza - ISS 3%; Lucro ’
5,35%.}). TOTAL: 20% Despesas Indiretas.

TOTAL GERAL(RS) R$600,00

PERIODO: 3° MES

ATIVIDADE

Disponibilizar relatorio de consumo de agua e energia elétrica para cada
unidade do empreendimento entre 45 e 60 dias ap6s a entrega das chaves,
podendo essa atividade ser substituida pela vistoria, caso a concessionaria

se negue a fornecer o relatorio de consumo.

Contetido das
Atividades
Objetivo

Prestar informac6es aos beneficiarios sobre consumacéo de energia e agua por
meio da disponibilizacdo do relatério de consumo.

Local de Realizacdo

No empreendimento e concessionarias de dgua e energia.

Duracéo da Atividade

15(quinze) dias

Tema Abordado

Relatdrio de consumo de agua e energia elétrica

Metodologia/Técnica

Formalizar a solicitacdo, 30 dias apds a entrega das chaves, as concessionarias
de agua e/ou energia elétrica, do relatorio de consumo individual das unidades
habitacionais do empreendimento, podendo essa atividade ser substituida pela
vistoria, caso a concessionaria se negue a fornecer o relatério de consumo.
Apos a liberacdo devera disponibilizar relatério de consumo de agua e energia
elétrica para cada unidade do empreendimento entre 45 e 60 dias apds a entrega
das chaves, podendo essa atividade ser substituida pela vistoria, caso a
concessionaria se negue a fornecer o relatério de consumo.

Indicadores de
Resultados

Familias condéminas informadas sobre o consumo de energia e agua.

Metas

Alcancar 80% dos participantes entre os condéminos.

Quantitativo de
Participantes

256 (duzentos e cinguenta e seis) familia do empreendimento impactadas
diretamente com a acao.
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PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas

Superintendéncia de Compras e LicitacOes

EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETR(A)NICOAN0 083/2018
AMPLA CONCORRENCIA

SUCOL/SEFIN

Fls.

AsS.

Recursos Humanos De responsabilidade da empresa contratada.

Recursos Materiais

camera fotografica, impressoras e telefones.

Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data show,
computador, caixa de som, microfone, papel, caneta, lapis, prancheta, borracha,

Agente executor Empresa contratada.

Avaliagdo/Instrumento | Relatério com consumo de &gua e energia de cada UH, registro fotogréfico da

entrega, lista de assinatura de recebimento do referido relatorio

TOTAL ACAO R$ 500,00
VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas =
{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; Imprevistos R$100,00
3%; Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre Servigos De Qualquer
Natureza - 1SS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL.: 20% Despesas Indiretas.
TOTAL GERAL (R$) R$600,00

PERIODO: 3° MES

Orientar o sindico a realizar reunides com os conddminos, entre 60° e

ATIVIDADE 70° dias apds a entrega das chaves, para compartilhar as informacoes de
uso do bem, manutencbes preventivas e medidas de seguranca e
prevencdo de acidentes pertinentes ao empreendimento.
Conteudo das Atividades | Apoiar o sindico no processo de planejamento e execu¢do de reunides para
Objetivo esclarecimentos e orientacbes de assuntos pertinentes a gestdo de

condominio.

Local de Realizacdo

No empreendimento. De responsabilidade da empresa a ser contratada para a
prestacdo de servico, devendo dispor de infraestrutura, equipamentos
necessarios e corpo técnico qualificado para executar as acoes.

Duragéo da Atividade

03(trés) horas

Tema Abordado

v Uso dos equipamentos comuns do empreendimento;

v Manutences preventivas e corretivas, vicios construtivos e garantia
da obra;

v Medidas de seguranca e prevencao de acidentes nas areas comuns do
condominio;

v Finalizar as demandas relativas a emissdo de CNPJ, regularidade da
abertura de conta do condominio e transferéncia das contas para o
condominio.

Metodologia/Técnica

Seré realizada reunido (ou assembleia) entre o corpo técnico da empresa a ser
contratada, profissional da Sehab, sindico, conselho fiscal e moradores apos
a ocupacdo das unidades habitacionais para compartilhar as informagdes de
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PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas
Superintendéncia de Compras e LicitacOes SUCOL/SEFIN
EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018
AMPLA CONCORRENCIA o

Fls.

uso do bem, manutencdes preventivas e medidas de seguranca e prevencao
de acidentes, além da regularidade do condominio pertinentes ao
empreendimento. Recomenda-se elaborar um roteiro e um cronograma de
acompanhamento dessas agoes.

Indicadores de
Resultados

Familias informadas sobre o tema tratado.

Metas

Alcancar 80% dos participantes.

Quantitativo de
Participantes

256 (duzentos e cinquenta e seis) pessoas sendo 01(um) representante de cada
familia pré-selecionada para o empreendimento.

Recursos Humanos

De responsabilidade da empresa contratada.

Recursos Materiais

Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data show,
computador, caixa de som, microfone, papel, caneta, lapis, prancheta,
borracha, cAmera fotogréfica, impressoras e telefones.

Agente executor

Empresa contratada.

Avaliacao/Instrumento

Ata da reunido, pauta, lista de presenca e copia do cartdo de CNPJ do

condominio.

MEMORIA DE CALCULO

TOTAL MENSAL R$480,00
DESCRICAO QUANT. QUANT. TOTAL
Locacdo de cadeiras plasticas 256 256
Tenda 01 01
Lanche 256 256
TOTAL ACAO R$ 4.608,00

VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas =

{TRIBUTOS - Despesas adm
Confins 3%; PIS/PASEP 0,65

- ISS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL: 20% Despesas Indiretas.

. 4%; Despesas Financeiras 1%; Imprevistos 3%; R$1.152,00
%; Imposto Sobre Servigos De Qualquer Natureza

TOTAL GERAL (R$) R$ 5.700,00
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PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas
Superintendéncia de Compras e LicitacOes SUCOL/SEFIN
EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018
AMPLA CONCORRENCIA o

Fls.

PERIODO: 2°, 4°, 6°, 8°, 10° e 12° MES

ATIVIDADE

Prestar esclarecimento e assessoramento ao sindico e conselho fiscal sobre:
convocacao e participagdo nas assembleias ordinéria e extraordinaria; legislacéo
municipal, estadual e federal pertinentes ao condominio; elaboracéo de cadastro
de moradores, planejamento e condugdo de assembleia, reunides, registros de
atas, publicacdo de informativos e guarda de documentos do condominio.

Conteuido das Atividades
Objetivo

Orientar e assessorar 0 sindico e conselho fiscal sobre o planejamento e
finalidade das Assembleias ordinarias e extraordinarias e a importancia da
participacdo dos conddminos; Explanar em linguagem simples os conceitos
sobre gestdo de condominio, com enfoque no Novo Cadigo Civil e Legislacoes
pertinentes; Capacitar o sindico e o conselho fiscal para desempenhar e atuar
conforme suas atribuicdes, dentre elas: cadastramento de todos os moradores
(veiculos, familiares residentes), técnicas adequadas de gestdo em processos de
planejamento, organizagdo de reuniBes, assembleias ordinérias e
extraordinarias, elaboracao e escrituracdo das Atas, publicacdo de informativos,
sigilo de informacGes e procedimentos de arquivamento de documentagéo;
Sensibilizar os moradores sobre a importancia da adimpléncia para custeio de
gastos do condominio; Salde financeira, estratégias para reducdo de custos do
condominio e formas de obtencdo de receitas; Informar sobre as implicagdes
legais decorrentes da inadimpléncia.

Local de Realizacéo

De responsabilidade da empresa a ser contratada para a prestacdo de servico,
devendo dispor de infraestrutura e equipamentos necessarios para executar as
responsabilidades atribuidas. Preferencialmente no empreendimento.

Duracéo da 03 (trés) horas cada

Atividade
Reunido de esclarecimento sobre Novo Codigo Civil e legislagbes pertinentes;
Tipos de Administracdo de Condominio; Saude Financeira de Condominios e
estratégias de reducdo de custos; Gerenciamento de Estoques; Documentos do

Tema Abordado Condominio (cadastro de moradores, registros de atas, publicacdo de

informativos guarda e arquivo de documentos do condominio); Inspecao
predial; Seguranca (Patrimonial e do Trabalho e Primeiros); Contratacdo de
Seguro; Manutencédo das Unidades Habitacionais; Planejar Assembleia Geral e
Extraordinaria.
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PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas
Superintendéncia de Compras e LicitacOes
EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018
AMPLA CONCORRENCIA

SUCOL/SEFIN

Fls.

AsS.

Metodologia

[Técnica

Reunides com exposicao oral e audiovisual;

ReuniGes em formato de Assembleias (ordinarias e extraordinérias) para
vivenciar a teoria e pratica;

Espaco planejado para esclarecimentos de duvidas;

Todas as familias devem ser avisadas do evento com antecedéncia minima de
48 horas, a empresa a ser contratada deverd organizar as estratégias de
mobiliza¢do para que os conddminos participem das reunides.

Indicadores de
Resultados

Condbminos capacitados e preparados para ser multiplicador nesse tema.

Metas

Alcancar 80% dos participantes.

Quantitativo de
Participantes

20 moradores (sindico, conselho fiscal/consultivo e o0s coordenadores de
blocos).

Recursos Humanos

De responsabilidade da empresa contratada.

Recursos Materiais

Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data show,
computador, caixa de som, microfone, papel, caneta, lapis, prancheta, borracha,
camera fotografica, impressoras e telefones.

Agente executor

Empresa a ser contratada.

Avaliacao Atas das reunides, pautas, lista de presenca e registro fotogréafico.
Instrumento
MEMORIA DE CALCULO
Recursos HUmanos Equipe _t(_écnica multidisciplinar em gestédo | UN 01
condominial.
Canetas CX 02
Papel A4 RES. |02
Recursos Cadeiras plasticas
Materiais 20 20
Agua 20 20
TOTAL MENSAL (R$) R$ 800,00
TOTAL DA ACAO (R$) R$3.840,00
VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas =
{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; Imprevistos 3%); R$960,00
Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre Servigcos De Qualquer Natureza
- ISS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL: 20% Despesas Indiretas.
TOTAL GERAL (R$) R$4.800,00
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PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas

Superintendéncia de Compras e LicitacOes SUCOL/SEFIN
EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018 e
AMPLA CONCORRENCIA o

PERIODO: 5° MES

Orientar o sindico a realizar reuniées com os moradores, entre o 90° e

ATIVIDADE 100° dias ap0s a entrega das chaves.
Conteuido das Atividades | Reunido para orientacdo acerca da taxa de condominio.
Objetivo

Local de Realizacdo

De responsabilidade da empresa a ser contratada para a prestagéo de servico,
devendo dispor de infraestrutura e equipamentos necessarios para executar as
reunides, além de corpo técnico qualificado.

Duragéo da Atividade

04(quatro) horas

Tema Abordado

Adimpléncia e custo do condominio; Salde financeira, estratégia para
reducdo de custos do condominio e formas de obtencdo de receitas;
Implicacdo legais da inadimpléncia.

Metodologia/Técnica

Seré realizada reunido com exposicdo oral e audiovisual (em formato de
assembleia) com o0s beneficiarios ap6s a ocupacdo das unidades
habitacionais, preferencialmente com a presenca dos executores do Plano de
Gestdo Condominial e Patrimonial, bem como a equipe Social da Sehab
responsavel pela coordenacdo do Projeto de Trabalho Social. O local das
reunides, bem como horério, estratégias, aspectos abordados, deverdo ser
planejados com antecedéncia pela empresa contratada e encaminhado para
aprovacdo da equipe técnica social da SEHAB, que apds aprovado
apresentara ao Ente Financeiro.

Indicadores de Resultados

Familias orientadas sobre o tema abordado.

Metas

Alcancar 80% dos participantes.

Quantitativo de
Participantes

256 (duzentos e cinquenta e seis) pessoas sendo 01(um) representante de
cada familia pré-selecionada para o empreendimento.

Recursos Humanos

De responsabilidade da empresa contratada.

Recursos Materiais

Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data show,
computador, caixa de som, microfone, papel, caneta, lapis, prancheta,
borracha, camera fotogréafica, impressoras e telefones.

Agente executor

Empresa contratada.

Avaliacao/Instrumento

Ata, Pauta, Lista de Presenca e material usado na apresentacdo da reunido.

TOTAL ACAO R$500,00
VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas =
{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; Imprevistos 3%; R$100,00
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PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas

Superintendéncia de Compras e LicitacOes SUCOL/SEFIN
EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018 e
AMPLA CONCORRENCIA o

Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre Servigos De Qualquer Natureza -
ISS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL: 20% Despesas Indiretas.

TOTAL GERAL (R$) R$600,00

PERIODO: 5° e 6° MES

ATIVIDADE

Verificar, acompanhar e, se necessario, providenciar a alteracdo da
titularidade das inscri¢cbes municipais para fins de cobranca individual do
IPTU e demais taxas paras o nome do beneficiario, bem como das areas

comuns do empreendimento.

Conteudo das

Realizar atendimentos individuais ou em pequenos grupos, a fim de explicar o
funcionamento, destinacdo do IPTU e demais taxas.
Repasse do imposto para 0 nome do beneficiario.

Atividades Realizar cadastramento, acompanhamento para emissdo da titularidade das
Obicetivo inscrigdes municipais para fins de cobranca individual do IPTU e demais taxas
J paras 0 nome do beneficiario, bem como das éareas comuns do

empreendimento.
De responsabilidade da empresa a ser contratada para a prestacdo de servico,
devendo dispor de infraestrutura e equipamentos necessarios e corpo técnico
qualificado.

Local de

Realizagéo

Duracéo da 2 (dois) meses.

Atividade
O que é 0 IPTU; O que € imdvel construido e imovel ndo construido; O IPTU
pode ser cobrado de imdveis irregulares; O que é excesso de area ou area de

Tema Abordado

terreno ndo incorporada; Como é feito o calculo do IPTU; O que é o valor
venal do imével; Como é calculado o valor venal do terreno; Como é calculado
o valor venal da construcdo; Como é atualizado o valor venal do imével e o
valor do IPTU; O que é e como obter o calendario do IPTU; Como, quando e
onde ¢ feita a entrega das notificagdes do IPTU; Como emitir a 22 via da
notificagdo do IPTU; Qual é o dia de vencimento do IPTU; Quem ¢
responsavel pela pontualidade dos pagamentos; Quem é o contribuinte do
IPTU; Qual o valor a pagar ap6s o vencimento do IPTU; Quais 0s outros custos
a pagar apos a inscri¢ao do débito do IPTU na Divida Ativa; Qual a vantagem
de pagar o IPTU de uma s6 vez; Como pagar o IPTU; Onde pagar o IPTU;
Como emitir a 22 via da guia de recolhimento do IPTU; Acesso ao IPTU Social
(Palmas- TO).
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PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas

Superintendéncia de Compras e LicitacOes SUCOL/SEFIN
EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018 e
AMPLA CONCORRENCIA o

Metodologia/Técnica

Reunides com exposicao audiovisual e dialogadas;
Acessar a pagina www.palmas.to.gov.br e orientar o0 acesso ao IPTU
Atendimento individual e/ou grupal.

Indicadores de

Resultados

Emissdo de IPTU em nome dos beneficiarios.

Metas

Alcancar 80% dos beneficiarios.

Quantitativo de

Participantes

256 pessoas, sendo 01(um) representantes por familia beneficiada.

Recursos Humanos

De responsabilidade da empresa contratada.

Recursos

Materiais

Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data show,
computador, caixa de som, microfone, papel, caneta, lapis, prancheta,
borracha, camera fotogréafica, impressoras e telefones.

Agente executor

Empresa a ser contratada.

Avaliacao/Instrum

Registro fotografico dos atendimentos, relatorio, lista de frequéncia.
ou atendimento, emissdo do boleto de IPTU (quando néo isentos).

ento
MEMORIA DE CALCULO
DESCRICAO QUANT. | QUANT. TOTAL

Recursos Equipe técnica multidisciplinar em UN 01
Humanos gestdo condominial.
Recursos Locacdo de cadeiras plasticas 256 256
Materiais Locacdo de Tenda 10 cm x 10 cm UN 01

TOTAL MENSAL R$1.200,00

TOTAL ACAO R$2.400,00

VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas =

{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; Imprevistos | R$480,00

3%; Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre Servigos De Qualquer
Natureza - 1SS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL.: 20% Despesas Indiretas.

TOTAL GERAL (R$)

R$2.880,00
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PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas
Superintendéncia de Compras e LicitacOes
EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018
AMPLA CONCORRENCIA

SUCOL/SEFIN

Fls.

AsS.

PERIODO: 6° MES

Adotar ac¢des visando a regularizacdo, junto aos Cartorios de Registro

ATIVIDADE de Imoveis, dos contratos de venda e compra firmada pela Instituicédo
Financeira com os beneficiarios.

Conteudo das Atividades | Fomentar a¢fes visando a regularizagéo, junto aos Cartorios de Registro de

Objetivo Imdveis, dos contratos de venda e compra firmada pela Instituicdo

Financeira com os beneficiarios.

Local de Realizacdo

Preferencialmente no proprio empreendimento. De responsabilidade da
empresa a ser contratada para a prestacao de servico, devendo dispor de
infraestrutura e equipamentos necessarios para executar as
responsabilidades atribuidas.

Duracédo da Atividade

01 (um) meés.

Tema Abordado

Regularizacdo de Registro de Imoveis dos Contratos de Compra e Venda.

Metodologia/Técnica

Realizar reunides com os moradores do condominio, fazer a juntada de
documentos, bem como realizar atendimentos orientacdes individuais.

Indicadores de Resultados

Emissédo de Registros de Imdveis nos contratos de compra e venda.

Metas

Alcancar 70% dos contratos

Quantitativo de
Participantes

256 (duzentos e cinquenta e seis) pessoas sendo 01(um) representante por
familia residente no imdvel.

Recursos Humanos

De responsabilidade da empresa contratada com possibilidade de parceria
com Ente Financeiro.

Recursos Materiais

Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data show,
computador, caixa de som, microfone, papel, caneta, lapis, prancheta,
borracha, cAmera fotogréfica, impressoras e telefones.

Agente executor

Empresa contratada.

Avaliacédo/Instrumento

Registro fotografico, lista de presencga ou de atendimento, relatério com a
situacdo da regularizacdo de imdveis.

MEMORIA DE CALCULO

DESCRICAO QUANT. QUANT. TOTAL
Recursos Humanos Equipe técnica multidis_ci_plinar UN 01
em Gestdo Condominial
Recursos Materiais Locacdo de cadeiras plasticas UN 256
Locacdo de Tendas 10cm x 10 cm UN 01
TOTAL ACAO R$1.000,00
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PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas

Superintendéncia de Compras e LicitacOes SUCOL/SEFIN
EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018 i
AMPLA CONCORRENCIA o
VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas =
{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; Imprevistos R$200,00
3%; Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre Servicos De Qualquer
Natureza - ISS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL: 20% Despesas Indiretas.
TOTAL GERAL (R$) R$1.200,00

PERIODO: 3°4° 50 6° 70 8° 9° 10° 11° 12° MES

ATIVIDADE

Vistoriar a area comum do empreendimento juntamente com o sindico para
preencher o Relatério de Vistoria.

Conteudo das
Atividades
Objetivo

Vistoriar a &rea comum do empreendimento juntamente com o sindico, verificando
0 estado de conservacao das areas e equipamentos comuns do condominio, para
prestar as orientacGes pertinentes as manutencdes necessarias de responsabilidade
de condominio, bem como sobre ocorréncia de vicios de construcdo de
responsabilidade da construtora.

Local de Realizagdo

No empreendimento.

Duracéo da 10(dez) meses, sendo realizada uma verificagdo por més.
Atividade
Tema Abordado | Vistoriar a &rea comum do empreendimento:
Extintores de incéndio; lluminacgéo; Portdes; Calcadas; Sinalizadores; Saldo de
festas; Parquinho entre outros.

Durante a vistoria serd verificando o estado de conservacdo das areas e
Metodoloaia equipamentos comuns do condominio, prestar orientacbes pertinentes as
g manutencOes necessarias de responsabilidade de condominio, bem como sobre a
Técnica ocorréncia de vicios de construgdo de responsabilidade da Construtora. Devera ser

preenchido o Relatério de Vistoria(MO) e realizado os encaminhamentos
pertinentes, se for o caso.

Indicadores de

Resultados

Empreendimento vistoriado

Quantitativo de
Participantes

100% da &rea comum do empreendimento.

Recursos Humanos

Empresa a ser contratada.

Recursos Materiais

Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data show, computador,
caixa de som, microfone, papel, caneta, lapis, prancheta, borracha, camera
fotografica, impressoras e telefones.

Agente executor

Empresa a ser contratada.

Avaliacao
Instrumento

Relatdrio de Vistoria (MO), registro fotografico.
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PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas

Superintendéncia de Compras e Licitagoes SUCOL/SEFIN
EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018 i
AMPLA CONCORRENCIA o
Quantidades de 01(uma) acdo mensal, totalizando 10(dez) vistorias.
Acéo/atividade
MEMORIA DE CALCULO
DESCRICAO UN Quant.
Recursos Humanos Técnico em Gestdo Condominial UN 01
. Papel A4 RS 01
Recursos Materiais Caneta CX 1
Valor por agdo (R$) R$600,00
Total (R$) R$4.800,00
VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas =
{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; Imprevistos 3%; R$1.200,00
Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre Servicos De Qualquer
Natureza - ISS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL.: 20% Despesas Indiretas.
TOTAL: ACAO + DESPESAS INDIRETAS R$6.000,00

PERIODO: 3°4°5°6°7°8°9°10°11° 12° MES

Disponibilizar mensalmente relatério de unidades ndo ocupadas ou

ATIVIDADE ocupadas irregularmente, identificando necessidades de
reforma/manutencao.
Conteudo das Atividades | Identificar unidades ndo ocupadas ou ocupadas irregularmente e espacos
_— incomuns que necessitam manuteng&o e reforma.
Objetivo

Local de Realizagdo

De responsabilidade da empresa a ser contratada para a prestacao de servico,
devendo dispor de infraestrutura e equipamentos necessarios e corpo técnico
qualificado.

Duracédo da Atividade

10(dez) meses, sendo realizado uma verificagcdo por més.

Tema Abordado

Vistorias nas areas externa do condominio;

Acompanhamento e fiscalizacdo das unidades ndo ocupadas ou ocupadas
irregularmente;
Mapeamento  de
reformas/manutencao.

unidades habitacionais que necessitem de
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PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas
Superintendéncia de Compras e LicitacOes
EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018
AMPLA CONCORRENCIA

SUCOL/SEFIN

Fls.

AsS.

Metodologia/Técnica

Sera realizada vistoria e monitoramento de pds-ocupacao, in loco, a fim de
identificar desvios de finalidades e ainda casos que haja necessidade de
reforma/manutencédo. Sera enviado relatério de acompanhamento mensal a
Sehab.

Indicadores de

Resultados

Relatério de Vistoria emitidos.

Metas

100% das familias beneficiarias e/ou moradores

Quantitativo de

Participantes

256 (duzentos e cinquenta e seis) familias residentes no empreendimento
impactadas diretamente com a acéo.

Recursos Humanos

De responsabilidade da empresa contratada.

Recursos Materiais

Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data show,
computador, caixa de som, microfone, papel, caneta, lapis, prancheta,
borracha, cAmera fotogréafica, impressoras e telefones.

Agente executor

Empresa contratada.

Avaliacédo/Instrumento

Registro fotografico, Relatorio de Vistoria e Relatério de Monitoramento
Mensal, notificagdes quando for o caso.

MEMORIA DE CALCULO

DESCRICAO UN. Quant.
Recursos Humanos Equipe Técnica em Gestdo Condominial UN 01
TOTAL POR ACAO R$ R$500,00
TOTAL R$ R$5.000,00
JVALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas =
{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; Imprevistos 3%; R$1.000,00
Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre Servigos De Qualquer Natureza
- ISS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL: 20% Despesas Indiretas.
TOTAL GERAL (R$) R$6.000,00

PERIODO: 3°4°5°6°7°8°9°10°11° 12° MES

ATIVIDADE
de condominio.

Realizar reunides mensais com o Grupo Gestor (Sindico,
Conselho Fiscal e representantes de bloco) referente a gestao

Contelido das Atividades
Objetivo

acessivel aos conddominos.

Promover uma eficiente gestdo e controle financeiro do
condominio, promovendo uma prestacdo de contas transparente e
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Superintendéncia de Compras e LicitacOes SUCOL/SEFIN

PREGAO ELETRONICO N° 083/2018

PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas

EDITAL DE LICITACAO

Fls.

AMPLA CONCORRENCIA Ass.

Local de Realizagdo

Preferencialmente empreendimento.

Duracédo da Atividade

Reunido mensal durante execucdo do Projeto de Gestdo

Condominial com duragéo de aproximadamente 3 (trés) horas.

Tema Abordado

Preparacdo e elaboracdo da prestacdo de contas mensal do
condominio;

Gestdo do controle financeiro: recebimentos, pagamentos, saldos,
fluxo de caixa, balanco mensal, agenda de contas a pagar, rateio
de despesas, e cobrancgas de inadimplentes.

Metodologia/Técnica

Reunido com Exposicéo oral, audiovisual, discusséo dialogada,
ilustracBGes e documentos de prestacdo de contas acessiveis para
consulta.

Indicadores de Resultados

Corpo técnico (condominio) capacitado e qualificado para atuar
na gestdo do condominio

Metas

100% de participacao do publico alvo

Quantitativo de Participantes

20 moradores (Sindico, Conselho Fiscal e representantes de
bloco)

Recursos Humanos

Empresa a ser contratada.

Recursos Materiais

Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data
show, computador, caixa de som, microfone, papel, caneta, lapis,
prancheta, borracha, cAmera fotogréfica, impressoras e telefones.

Agente executor

Empresa a ser contratada.

Avaliagédo/Instrumento

Ata da reunido, pauta, lista de presenca, registro fotogréafico.

Quantidades de Ac¢ao/atividade

01(uma) acdo mensal, totalizando 10(dez) agdes.

MEMORIA DE CALCULO

DESCRICAO UN Quant.
Recursos Humanos Equipe Técnica em Gestdo Condominial UN 01
Recursos Materiais ] Locagéo de Cadeiras UN 20
Agua mineral copo 200 ml UN 20
TOTAL POR ACAO (R$) R$400,00
TOTAL (R$) R$4.000,00

VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas =

{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; Imprevistos R$800,00

3%; Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre Servigos De Qualquer
Natureza - 1SS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL.: 20% Despesas Indiretas.

TOTAL: ACAO + DESPESAS INDIRETAS R$4.800,00

PERIODO: 3° 40506 70 80 90 10° 11° 12° MES
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Superintendéncia de Compras e LicitacOes SUCOL/SEFIN

PREGAO ELETRONICO N° 083/2018

PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas

EDITAL DE LICITACAO

Fls.

AMPLA CONCORRENCIA Ass.

ATIVIDADE

Prestar assessoria administrativa, contabil e juridica para
implementacdo dos projetos de interesse do condominio.

Conteudo das Atividades
Objetivo

Assessorar 0 gestdo do condominio na implementacao de projetos
de interesse do condominio.

Local de Realizagdo

Preferencialmente no empreendimento. De responsabilidade da
empresa a ser contratada, devendo dispor de infraestrutura,
equipamentos necessarios e corpo técnico qualificado.

Duragéo da Atividade

3 (trés) horas

Tema Abordado

Leis relativas a Condominio; Gestao Administrativa e Financeira de
Condominios; Gestdo de Pessoas; Auditoria em Condominios;
Prestacdo de Contas de Condominio; Elaboracdo e Gerenciamento
de Projetos.

Metodologia/Técnica

Exposicéo oral, audiovisual, discussdo dialogada, dindmicas de
grupos.

Indicadores de Resultados

Projeto implantado pelo condominio

Metas

80% do atores capacitados e aptos a ser multiplicador desse tema

Quantitativo de Participantes

40F participantes (Sindico, Conselho Fiscal e um representante por
bloco e beneficiarios interessados).

Recursos Humanos

Empresa a ser contratadas.

Recursos Materiais

Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data
show, computador, caixa de som, microfone, papel, caneta, lapis,
prancheta, borracha, cdmera fotogréafica, impressoras e telefones.

Agente executor

Empresa a ser contratada.

Avaliacao/Instrumento

Ata da reunido, pauta, lista de presenca e registro fotografico.

Quantidades de Ac¢ao/atividade

01(uma) acdo por més, durante execucdo do Projeto de Gestdo
Condominial, totalizando 10 (dez) acdes.

MEMORIA DE CALCULO

DESCRICAO UN Quant
Equipe em Gestdo Condominial (Advogado, | UN 01
Recursos Humanos | Contador e Administrador) com experiéncia
comprovada.
o Locagcéo de cadeiras plasticas UN 40
Recursos Materiais Mesa p|é_stica UN 01
Agua mineral copo 200 ml UN 40
TOTAL MESAL R$1.000,00
TOTAL DA ACAO R$10.000,00
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PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas

Superintendéncia de Compras e LicitacOes SUCOL/SEFIN
EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018 e
AMPLA CONCORRENCIA o

VALOR (Despesas

indiretas (Encargos+Despesas administrativas =

{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; Imprevistos 3%; R$2.000,00

Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre Servicos De Qualquer Natureza
- ISS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL.: 20% Despesas Indiretas.

TOTAL: ACAO + DESPESAS INDIRETAS R$12.000,00

PERIODO: 3°4° 50 6° 70 8° 9° 10° 11° 12° MES

ATIVIDADE

PLANTAO MENSAL

Conteudo das
Atividades
Objetivo

Tirar duvidas e orientar os demais moradores na identificacdo, registro formal
e encaminhamento de ocorréncias de problemas construtivos em areas comuns
e privadas, conforme previsto pela legislacdo especifica; estimular a
adimpléncia; dar conhecimento sobre a atuacdo do grupo gestor; esclarecer
direitos e deveres.

Receber as reclamagdes dos moradores sobre problemas nas unidades
habitacionais e/ou no condominio, registrar, triar e encaminha-las ao
responsavel, de acordo com a natureza do problema.

Local de Realizacdo

Empreendimento Palmas Vertical Residence North |

Duracédo da Atividade

04(quatro) horas.

Tema Abordado

Processos e procedimentos de registro de reclamagdes dos condéminos e
beneficiarios; Triagem e encaminhamentos dos apontamentos, de acordo com a
natureza do problema; Encaminhamento de ocorréncias, conforme previsto pela
legislacdo especifica.

Metodologia/Técnica

Receber as reclamagdes dos moradores sobre problemas nas unidades
habitacionais e/ou no condominio, registrar, triar e encaminha-las ao
responsavel, de acordo com a natureza do problema.

Apoiar o condominio e os beneficiarios na identificacdo, registro formal e
encaminhamento de ocorréncias de problemas construtivos em areas comuns e
privadas, conforme previsto pela legislacdo especifica.

Sera realizado plantdo de atendimento mensalmente no empreendimento a fim
de receber e registrar as reclamacbes dos moradores sobre problemas nas
unidades habitacionais e/ou no condominio. Deverd ser viabilizado um canal de
comunicagdo em que os moradores e conddminos possam na auséncia da equipe
de plant&o registrar suas reclamacdes. Os registros precisam ser organizados e
encaminhados para providéncias junto ao responsavel, de acordo com a
natureza do problema. Quando necessario devera ser realizada visitas, in loco,
para checar as informag0es e/ou a gravidade do problema. As acOes devem
constar em relatorios de acompanhamentos e registro fotografico.

Pagina 132 de 151
Quadra 401 Sul, Av. Joaquim Teotonio Segurado, CJ. 01, Lote 19-A
Plano Diretor Sul - CEP 77015-550, Palmas -TO
(63)2111-2736 / 2111-2737, e-mail:cplpalmas@gmail.com



mailto:cplpalmas@gmail.com

PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas
Superintendéncia de Compras e LicitacOes SUCOL/SEFIN
EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018

Fls.

AMPLA CONCORRENCIA o
Indicadores de Relacgdo das reclamagdes encaminhadas e solucionadas.
Resultados
Metas 100% das reclamacdes solucionadas (desde que passivel de solugéo).
Quantitativo de 256(duzentos e cinquenta e seis) familias residentes no empreendimento.

Participantes

Recursos Humanos | Empresa a ser contratada.

Recursos Materiais | Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data show,
computador, caixa de som, microfone, papel, caneta, lapis, prancheta, borracha,
camera fotografica, impressoras e telefones.

Agente executor Empresa a ser contratada.
Avaliacéo Relacdo das reclamacfes encaminhadas, registros fotogréaficos e solucdes.
Instrumento Documentos/Produtos ~ Comprobatérios:  Listas  dos  atendimentos
(bloco/unidade/assinatura), ocorréncia/assunto e encaminhamentos adotados.
Quantidades de 01 (uma) acdo mensal, totalizando 10 acBes no decorrer da execugdo do Plano
Acdo/atividade de Gestdo Condominial e Patrimonial.
MEMORIA DE CALCULO
DESCRICAO UN Quant.
Recursos Humanos Técnico em Gestdo Condominial UN 01
Recursos Materiais Locacdo de mesa plastica UN 01
Aluguel de cadeiras de plastico branco UN 04
Total Mensal (R$) R$450,00
Total da acdo (R93) R$5.400,00
VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas =
{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; Imprevistos R$1.080,00

3%; Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre Servicos De Qualquer
Natureza - ISS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL: 20% Despesas Indiretas.

TOTAL: ACAO + DESPESAS INDIRETAS R$6.480,00

PERIODO: 1° MES

ATIVIDADE Palestra sobre Conservacao e Manutencgéo Predial
Conteudo das Atividades | Promover capacitagdes visando fomentar atitudes voltadas para
Objetivo conservagao e manutengédo das unidades habitacionais.
Local de Realizagéo No empreendimento.

Duracédo da Atividade 03 (trés) horas.
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PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas
Superintendéncia de Compras e LicitacOes
EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018 e

AMPLA CONCORRENCIA

SUCOL/SEFIN

AsS.

Tema Abordado

5. Manual do proprietario (elaborado pela construtora);

6. Legislacdo especifica e diferenciacdo entre vicios, mau uso e
manutencdo regular do imdvel, bem como prazos, garantias
conforme previstas nas regras do programa;

7. Reclamagdes de problemas nas Unidades Habitacionais é/ou areas
comuns;

8. Como eu posso colaborar com a conservacao e a manutencao das
unidades habitacionais;

9. Esclarecimentos sobre as responsabilidades da construtora, do
condominio e do beneficirio.

Metodologia/Técnica

Sera realizado uma palestra no més 1° utilizando Exposicdo oral,
audiovisual, discusséo dialogada e ilustracdes, abordando os seguintes
temas: Anomalias construtivas; Manutencdo; Manutencdo Predial;
Sustentabilidade; Manutencdo Preventiva X Manutengdo Corretiva;
Riscos da ndo manutencdo. Sera entrega de cartilha informativa acerca
dos temas tratados.

Indicadores de Resultados

Moradores capacitados e qualificados a ser multiplicador neste tema

Metas

Participacéo de 80% dos beneficiarios

Quantitativo de

Participantes

256 (duzentos e cinquenta e seis) pessoas, sendo 01(um) representante
por apartamento.

Recursos Humanos

Empresa e Palestrantes a serem contratados.

Recursos Materiais

Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data show,
computador, caixa de som, microfone, papel, caneta, lapis, prancheta,
borracha, cdmera fotogréafica, impressoras e telefones.

Agente executor

Empresa a ser contratada.

Avaliacao/Instrumento

Lista de presenca, relacdo de temas tratados, copia de material didatico
entregue e registro fotografico.

Quantidades de
Acdao/atividade

01 (uma) agéo

MEMORIA DE CALCULO

DESCRICAO UN Quant
Recursos Humanos Equipe t(_éc_nica multidisciplinar em Gestéo UN 01
Condominial
Cartilha informativa sobre conservacéo e UN 256
Recursos Materiais manutencdo de Unidades Habitacionais.
Locacdo de tenda 10 cm x 10 cm UN 01
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PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas

Superintendéncia de Compras e LicitacOes SUCOL/SEFIN
EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018 i
AMPLA CONCORRENCIA o
Locacdo de cadeiras plasticas UN 256
Lanche UN 256
Pula-pula tamanho médio UN 01
Total da acdo(R$) R$ 3.360,00
VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas =
{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; Imprevistos 3%; R$840,00
Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre Servicos De Qualquer
Natureza - 1SS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL: 20% Despesas Indiretas.
TOTAL: A(;AO + DESPESAS INDIRETAS R$4.200,00

PERIODO: 3° MES

Capacitacdo sobre Garantias de Obras e Manutencdo Preventiva,

ATIVIDADE voltada para o Grupo Gestor (Sindico, Conselho Fiscal e
representantes de bloco).
Conteudo das Atividades | Realizar capacitacdo sobre Garantias de Obras e Manutencéo Preventiva
Objetivo visando informar sobre boas praticas em condominio.

Local de Realizacdo

No empreendimento.

Duracédo da Atividade

08 (oito) horas, divididos em 02 encontros de 04 horas cada

Tema Abordado

seus respectivos cronogramas;

mao de obra local;

desses sistemas;

obras (vicios aparentes e ocultos).

v InformacgGes basicas acerca das garantias de obras e manutengdo
preventiva da moradia e dos equipamentos coletivos considerando

v OrientacOes para a obtencdo de orcamento e para a formacéo de
agenda de fornecedores, cujo manutencdo pode ser realizada por

v InformacgGes basicas sobre os sistemas de agua, esgoto, coleta de
residuos sélidos, incluindo o treinamento para o uso adequado

v OrientagOes sobre as condicdes, prazos e requisitos de garantia de

Metodologia/Técnica

disponibilizando material impresso.

Serdo realizadas no 3° més duas capacitagdes com duracao de 4 (quatro)
horas cada, onde a empresa utilizara de Exposi¢cdo oral, audiovisual,
discussdo dialogada e ilustracbes para aborda os temas proposto,
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PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas
Superintendéncia de Compras e LicitacOes
EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018
AMPLA CONCORRENCIA

SUCOL/SEFIN

Fls.

AsS.

Indicadores de Resultados

Participantes capacitados e qualificados a ser multiplicador neste tema.

Metas

Participacdo de 100% dos beneficiarios

Quantitativo de

Participantes

20 moradores (Sindico, Conselho Fiscal e representantes de cada bloco).

Recursos Humanos

Empresa e Palestrantes a serem contratados.

Recursos Materiais

Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data show,
computador, caixa de som, microfone, papel, caneta, lapis, prancheta,
borracha, cdmera fotogréafica, impressoras e telefones.

Agente executor

Empresa a ser contratada.

Avaliacao/Instrumento

Lista de presenca, relacdo de temas tratados, copia de material didatico
entregue e registro fotografico.

Quantidades de
Acao/atividade

02 (duas) agoes.

MEMORIA DE CALCULO

DESCRICAO UN Quant
Recursos HUManos Equipe técnica multidisciplinar com experiéncia UN 01
comprovada no tema em Gestdo Condominial
Apostila UN 20
Recursos Materiais Locagdo de cadeiras plasticas UN 20
Lanche UN 20
Total por Acédo (R$) R$ 1.000,00
Total da Capacitacdo (R$) R$2.000,00
VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas =
{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; Imprevistos 3%; R$400,00
Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre Servicos De Qualquer
Natureza - ISS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL: 20% Despesas Indiretas.
TOTAL: ACAO + DESPESAS INDIRETAS R$2.400,00

PERIODO: 1°3°5°7°9°11° MES
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Superintendéncia de Compras e LicitacOes SUCOL/SEFIN

PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas

EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018
AMPLA CONCORRENCIA o

Fls.

ATIVIDADE

Informar os condéminos sobre nogdes de seguranca coletiva e
prevencdo de acidentes domésticos, com palestras, distribuicdo

de cartilhas, etc.

Contetdo das Atividades
Objetivo

Promover nogdes de seguranca coletiva e prevencdo de acidentes
domésticos.

Local de Realizagdo

No empreendimento.

Duracao da Atividade

04(quatro) horas (por acao)

Tema Abordado

O que sdos acidentes domésticos;

Quais os acidentes mais comuns em condominio;

Como evita-los;

O que fazer diante de um acidente doméstico:

Telefones Uteis.

Seguranca coletiva: Alarme e Protecdo Perimetral Sistema de
Controle de Acesso;

Estrutura exigida - Guarita Importancia da Manutencéo do Servigo e
dos Equipamentos;

DICAS DE SEGURANCA EM CONDOMINIOS (Sugere-se
abordar os seguintes topicos): Processo de selecdo de pessoal do
condominio e capacitacdo para tomarem providéncias quando
necessario (acionar a policia, o sindico e empresa de seguranca
terceirizada ou monitoramento, quando houver); As entradas do
condominio (social, servicos e garagens) devem ser suficientemente
iluminadas, evitando-se o uso de elementos de decoracdo e
jardinagem que obstruam a ampla visdo do local a distancia ou pelas
cameras de vigilancia; O sistema de monitoramento por cAmeras deve
abranger os pontos criticos das areas comuns, incluindo elevadores,
areas de entradas e saidas etc; As imagens devem ser
preferencialmente gravadas em sistema digital e dispor de backup de
seguranca; As areas de acesso as unidades devem ser dotadas de boa
iluminacdo e as portas devem ser solidas, dispondo de "olho
magico”’ou outro dispositivo que permita a observacdo do lado
externo; O interfone; Registrar o numero do telefone da portaria no
celular e sempre que estiver chegando em horarios mais suscetiveis
ao perigo, ligue antecipadamente ao porteiro para que permaneca
atento a sua chegada; Alertar com antecedéncia e por escrito a
portaria para que receba encomendas ou para avisa-lo da chegada do
entregador, para permitir seu atendimento na portaria; Quando
solicitado pela portaria, verificar se 0 assunto lhe diz respeito e s
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entdo se dirigir a recepcao para atender; Nunca deixar copias das
chaves do apartamento na portaria, e entregar copias aos funcionarios
domésticos apenas em caso de extrema necessidade ou total
confianga, sendo que a responsabilidade é sempre do morador; Em
caso de viagens prolongadas, avisar previamente o sindico e equipe
da SEHAB, informando-o claramente se alguma pessoa ou
empregado podera adentrar sua unidade durante a sua auséncia; Deve
ser estudada a viabilidade de criar uma area na entrada principal do
condominio, na qual o visitante, prestador de servicos ou morador
aguarde a liberacdo do acesso entre dois portdes. Essa area, chamada
de “clausura”, inibe a agdo de criminosos ¢ facilita a rotina da portaria
no momento de identificar as pessoas que desejam adentrar o
condominio; No caso de recebimento de pequenas entregas, sugere-
se a instalagdo de uma caixa na portaria com portinhola, para evitar o
acesso do entregador as dependéncias do empreendimento;
Coordenar o cadastramento dos dados pessoais, veiculos,
empregados domesticos e até parentes proximos dos moradores, para
controle e consulta em caso de emergéncia; Estabelecer sistema de
identificacdo com crachd para prestadores de servigos, com
visualizacdo do numero da unidade responsavel; Estabelecer a
necessidade de que, em caso de festas e eventos no saldo de festas ou
nas residéncias, seja disponibilizada lista de convidados detalhada na
portaria ; A entrada no condominio de funcionarios das companhias
de &gua, telefone, gés, energia, correios e outros deve ser precedida
de identificacdo e de anotacdo dos dados pessoais e documentacao do
técnico e outras dicas pertinentes.

Metodologia/Técnica

Palestra com exposicdo oral, audiovisual, discussdo dialogada e
ilustracGes e relatos de experiéncias bem sucedidas que evitaram
acidentes, devera ser entregue aos participantes cartilhas informativas
sobre o0 tema tratado.

Indicadores de Resultados

Moradores capacitados e serem multiplicadores em Seguranca
Coletiva e Prevencado de Acidentes Domésticos e entrega de
Cartilha informativa.

Metas

Participacdo de 80% dos convidados.

Quantitativo de Participantes

256 (duzentos e cinquenta e seis) pessoas.

Recursos Humanos

Empresa a serem contratados.

Recursos Materiais

Empresa a ser contratada deve ter estrutura e possuir teldo, data show,
computador, caixa de som, microfone, papel, caneta, lapis, prancheta,
borracha, cdmera fotogréafica, impressoras e telefones.
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Agente executor

Empresa a ser contratada.

Avaliacao/Instrumento

Lista de presenca, relacdo de temas tratados, copia de material
didatico entregue e registro fotogréfico.

Quantidades de Acdo/atividade | 01(uma) acdo mensal, totalizando 06 (seis) agdes.

MEMORIA DE CALCULO

DESCRICAO UN Quant.

Recursos Humanos

Equipe técnica multidisciplinar com UN 01
experiéncia comprovada no tema em Gestdo

Condominial

Recursos Materiais

Cartilha informativa sobre nogbes de seguranca UN 256

coletiva e prevencdo de acidentes domésticos.

Locacdo de cadeiras pléasticas UN 256

Locacdo de tenda 10 cm x 10 cm

Total por acdo R$ 1.072,00

Total das acOes R$ 6.432,00

VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas =

{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; Imprevistos 3%; R$ 1.608,00

Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre Servicos De Qualquer
Natureza - ISS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL: 20% Despesas Indiretas.

TOTAL: ACAO + DESPESAS INDIRETAS R$ 8.040,00

PERIODO: 12° MES

Reunido de Encerramento do Projeto de Gestdo Condominial e

ATIVIDADE . .
Patrimonial
Conteudo das Atividades | Realizar retrospectiva do trabalho desenvolvido no Projeto de Gestéo
Objetivo Condominial e Patrimonial, afim de expor 0s pontos positivos e 0s que

necessitam ser melhorados pelo Grupo Gestor.

Local de Realizacdo

No empreendimento.

Duracédo da Atividade

03 (quatro) horas.

Metodologia/Técnica

A empresa contratada apresentara para 0s moradores uma retrospectiva
do trabalho realizado junto ao condominio, reforcara quais séo os canais
de apoio ao condominio, ao final devera ser aplicado uma avaliacdo de
satisfacdo do trabalho realizado pela empresa na Gestdo Condominial e
Patrimonial.
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Tema Abordado

Exposicdo e avaliagdo da Assessoria na Gestdo Condominial e
Patrimonial.

Indicadores de Resultados

Moradores capacitados e qualificados a ser multiplicador neste tema.

Metas

Participacdo de 80% dos beneficiarios

Quantitativo de
Participantes

256 (duzentos e cinquenta e seis) pessoas, sendo 01(um) representante
por apartamento.

Recursos Humanos

Empresa a serem contratados.

Agente executor

Empresa a ser contratada.

Avaliacao/Instrumento

Lista de presenca, tabulacdo da avaliacdo de desempenho e registro
fotogréfico.

Quantidades de
Acdo/atividade

01 (uma) agéo

MEMORIA DE CALCULO

DESCRICAO UN Quant
Agua mineral copo 200 ml UN 600
Aluguel de cadeiras de plastico branco UN 300
Aluguel de mesas UN 06
. Salgados Cento 18
Kit lanche Refrigerante 2 L UN 55
SucolL CX 50
Total da acdo(R$) R$ 3.072,00

VALOR (Despesas indiretas (Encargos+Despesas administrativas =

{TRIBUTOS - Despesas adm. 4%; Despesas Financeiras 1%; Imprevistos 3%; R$ 768,00

Confins 3%; PIS/PASEP 0,65%; Imposto Sobre Servicos De Qualquer
Natureza - ISS 3%; Lucro 5,35%.}). TOTAL: 20% Despesas Indiretas.

TOTAL: ACAO + DESPESAS INDIRETAS R$ 3.840,00

9. COMPOSICAO DA EQUIPE TECNICA AVALIADORA DA EXECUCAO DO PROJETO:

NOME FOMACAO ATRIBUICAO H[C))ER[);SC?A%'\A?\AI\A(\)IS
ACADEMICA NA EQUIPE PROJETO
Williana Maria de Souza| Assistente Social Técnica Executora 15h
Erika Neuzita Martins 10h
Silva Cursando Servico | Estagiaria de Servico Social
10. COMPOSICOES DE CUSTOS

RECURSOS HUMANOS - EQUIPE TECNICA SOCIAL
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AsS.

PROFISSIONAL

ATRIBUICAO

HORAS TECNICAS
(QUANTIDADE)

HORAS
TECNICAS
(R$ COM R$

CUSTO TOTAL

ENCARGOS)

Custos da Equipe Técnica

0,00

Transporte

0,00

Alimentacdo/Hospedagem

0,00

Outros (DESPESA INDIRETA SE FOR O CASO)

0,00

TOTAL RECURSOS HUMANOS (1)

0,00

11. SERVICOS DE TERCEIROS

SERVICOS DE TERCEIROS

Servicos de Terceiros
Descricao:

CUSTO TOTAL
R$

Outros

R$0,00

Transporte

R$0,00

Ac0Oes Referentes a Gestdo Condominial e Patrimonial

R$ 79.360,00

Material de divulgacao:

R$0,00

Consultoria Técnica/cursos

R$0,00

Capacitacao/treinamentos/reunides/palestras/oficinas/blitz
Campanhas

R$0,00

Plantdo social

TOTAL SERVICO DE TERCEIROS (2)

RECURSOS MATERIAIS

Material de Consumo
Descricdo:

CUSTO TOTAL
R$ 0,00

TOTAL MATERIAL DE CONSUMO (A)

Material Permanente
Descricao:

CUSTO TOTAL
R$

TOTAL RECURSOS MATERIAIS (A+B=3)

0,00

TOTAL GERAL

R$ 79.360,00

Palmas-TO, 14 de marco de 2018.
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AMPLA CONCORRENCIA o
Williana Maria de Souza Talline de Fatima Assis Gomes Carneiro
Técnica Social Responséavel Diretora de Projetos Sociais e Cadastro
Sabrina Kelly Vieira Machado Fabio Frantz Borges
Superintendente de Projetos Sociais Secretario Executivo | da Habitacéo

ANEXO 111 - MINUTA DO CONTRATO

CONTRATO N° /2018
PREGAO ELETRONICO N° 12018
PROCESSO n° 2018016670

CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE PALMAS E A EMPRESA
VENCEDORA DO CERTAME

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, 0o MUNICIP10O DE PALMAS, inscrito
no CNPJ/MF sob o n° 24.851.511/0001-85, por meio do FUNDO MUNICIPAL DE HABITACAO DE
INTERESSE SOCIAL - SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITAC,AO, CNPJ/MF Ne..., com sede
na Palmas - TO, neste ato representado por ,RGn°__ —
SSP/ , CPF/MF n°__, residente a ,  Palmas/TO, doravante
denominado CONTRATANTE, e a Empresa , inscrita no CNPJ/MF sob o n° , com sede na
___, doravante denominada CONTRATADA, neste ato representada, por , portador da cédula de
identidaden®__, CPF/MFn° , residente a ,em , tém entre si, justo e avengado
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0 presente, observadas as disposi¢des da Lei n® 10.520/2002 e, subsidiariamente, pela Lei n° 8.666/1993,
mediante as clausulas e condi¢6es seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 O presente Instrumento tem por objeto a Contratacdo de empresa especializada na prestacao
dos servigos de gestdo condominial e patrimonial do empreendimento Palmas Vertical Residence
North I, conforme condicdes, quantidades e exigéncias estabelecidas neste Edital e seus anexos, de acordo
com as especifica¢des abaixo:

ITEM QTDE UND | ESPECIFICACAO VALORUNITARIOR$ VALOR TOTAL R$

Valor total R$

1.2. A contratacdo citada na subclausula 1.1 obedecerd ao estipulado neste Contrato, bem como as
especificagdes técnicas, forma de entrega e as disposi¢des dos documentos adiante enumerados, constantes
do Processo Administrativo 2018016670 do CONTRATANTE, e que, independentemente de transcrigéo,
fazem parte integrante e complementar deste, no que ndo o contrariarem. Séo eles:

1.2.1 O Edital do Pregdo Eletronico n® _ /2018 do CONTRATANTE;
1.2.2. Resultado do Pregdo Eletrénico n® /2018; e

1.2.3. A proposta de precos e documentos que o acompanham, firmada pela CONTRATADA em _de
de 2018.

1.3. Os servicos objeto deste Contrato foram realizados por meio de procedimento licitatorio, de acordo
com o disposto no art. 1° e pardgrafo Unico e art. 2° paragrafo 1° da Lei n°. 10.520/2002, sob a modalidade
Pregdo, na forma eletrdnica, conforme Edital e Processo Administrativo acima citado.

1.4. A CONTRATADA fica obrigada a aceitar, nas mesmas condi¢fes contratuais os acréscimos ou
supressoes que se fizerem, até 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

1.5. Nenhum acréscimo podera exceder os limites estabelecidos no item anterior, salvo as supressdes que
poderdo exceder os limites legais, quando acordada entre as partes.

CLAUSULA SEGUNDA - DA EXECUCAO E PRAZO DE EXECUCAO:

2.1. A CONTRATADA devera atender durante toda a vigéncia deste Contrato as condi¢Ges e prazos de
execucdo estabelecidos no Termo de Referéncia Anexo Il ao Edital da Licitag&o.
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2.2. O objeto devera ser concluido em 6 (seis) meses ap6s a ordem de servico conforme cronograma de
atividades constante no Anexo IV do instrumento convocatdrio e Termo de Referéncia.

CLAUSULA TERCEIRA — DO RECEBIMENTO:

3.1. As condicdes de recebimento dos objetos deste Contrato séo aquelas previstas no Termo de Referéncia
anexo ao edital da licitacdo oriunda deste contrato, o qual faz parte independentemente de transcricéo.

CLAUSULA QUARTA — DA GARANTIA:

4.1. A garantia devera ser conforme assevera o Cédigo de Defesa do Consumidor, Lei n° 8.078/90, sob
responsabilidade integral do CONTRATADO.

4.2. O Contratado devera refazer qualquer servigo defeituoso, dentro das condi¢Bes da garantia, sem énus
adicionais a0 ORGAO DEMANDANTE, no prazo de 05 (cinco) dias, sob pena de multa, por dia de atraso,
no valor de 5% sobre o servigo a ser refeito.

4.3. Caso seja efetuado o refazimento de algum servi¢o devido a falhas/problemas, o prazo de garantia
passa a ser contado hovamente a partir do momento do aceite definitivo do novo objeto.

4.4. Ficaa Contratada obrigada a manter a qualidade minima dos servigos exigidos no Termo de Referéncia,
sob pena das sancOes legais aplicaveis, sendo ainda imputado a contratada os 6nus decorrentes da cobertura
dos prejuizos pela prestagdo dos mesmos em desconformidade com o instrumento convocatorio e seus
anexos.

CLAUSULA QUINTA - DO VALOR:

5.1. O valor ordinério do presente Instrumento é de R$ ( ), compreendendo todas as despesas
e custos diretos e indiretos necessarios a perfeita execugdo deste Contrato.

CLAUSULA SEXTA — DA DOTAGAO ORCAMENTARIA:

6.1. A despesa com a execucdo do objeto deste Contrato correrd a conta da Dotagdo Orgamentéria
consignada:

Unidade Gestora:
Classificagdo Orcamentéria:
Natureza de Despesa:

Fonte de Recursos:

6.2. As despesas inerentes a execucdo deste Contrato serdo liquidadas através da Nota de Empenho n°
, emitida em I a conta da dotacdo orcamentaria especificada nesta clausula.
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6.3. A CONTRATADA emitird Nota Fiscal em observancia a unidade gestora emissora da nota de
empenho que albergou a prestacao dos servigos.

CLAUSULA SETIMA — DO PAGAMENTO:

7.1. ACONTRATADA e 0 CONTRATANTE deverdo observar que o pagamento sera realizado, no prazo
de até 30 (trinta) dias, por meio de ordem bancéria em conta corrente indicada pela CONTRATADA,
(Banco: _, Agéncia: n°. _ Conta Corrente: n° __), ap0s a apresentacdo de notas fiscais emitidas em favor do
Programa Minha Casa, Minha Vida, CONTRATO N° 0408333-52/2013, e liberacdo do recurso pelo ente
financeiro e quando mantidas as mesmas condigdes iniciais de habilitacdo e caso ndo haja fato impeditivo
para o qual ndo tenha concorrido.

7.2. N&o serd admitida a emissdo de boletos, duplicatas ou outro instrumento de cobranga em nome da
SEHAB, haja vista, a Administragdo Pablica adotar a Nota de Empenho.

7.3. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a Contratada ndo tenha concorrido, de alguma
forma, para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacéo financeira devida pela Contratante, entre
a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, é calculada mediante a aplicagdo da seguinte
formula:

EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratdrios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

| = indice de compensacéo financeira = 0,00016438, assim apurado:

I = (TX) I = (6/100) 1 =0,00016438
365 TX = Percentual da taxa anual = 6%.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA E DO CONTRATANTE:
8.1. Constituem obrigacdes da Contratada:

8.1.1. A CONTRATADA obriga-se a executar 0 objeto em perfeita harmonia e concordancia com as
normas adotadas pelo CONTRATANTE, com especial observancia ao Termo de Referéncia do edital
da Licitagdo oriunda deste contrato.

8.1.2. Nos pregos estabelecidos estéo incluidas todas e quaisquer despesas com o objeto deste instrumento,
tais como: encargos sociais, salrios de seus funcionarios, atendimento as normas de seguranga no trabalho,
impostos, multas, taxas, fretes e qualquer outro encargo que incida ou venha a incidir sobre o objeto.

8.1.3. Comunicar a Secretaria Municipal de Habitacdo, no prazo minimo de 10 (dez) dias corridos que
antecedem a prestacdo do servigo, 0s motivos que impossibilitem o seu cumprimento;
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8.1.4. Responsabilizar - se exclusivamente por todas as despesas relativas aos servigos prestados;

8.1.5. A contratada manterd a contratante livre de qualquer reivindicacdo, demandas, queixas e
representacdes de toda natureza, decorrentes de sua acdo ou omissao;

8.1.6. A contratada manterd, durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes
por ele assumidas, todas as condicdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na licitacdo;

8.1.7. A contratada arcard com todas as despesas descritas neste Termo de Referéncia, bem como: materiais,
apostilas, kits dos alunos, vale transporte entre outros descritos em cada atividade/acao;

8.1.8. A contratada se responsabilizara pelos encargos trabalhistas, previdenciarios e tributérios,
decorrentes da execugdo das a¢Ges em questdo, objeto deste contrato, isentando a contratante de qualquer
obrigacao neste sentido;

8.1.9. A contratada deve dispor de infraestrutura e equipamentos necessarios para executar as
responsabilidades a ela atribuidas, tais como: linha telefénica, materiais permanentes de escritorio, data
show, veiculo, computadores, maquina fotografica, salas climatizadas, aparelho de som, entre outros;

8.1.10. Fica a empresa obrigada a prestar os servi¢os de comprovada qualidade, obedecendo as normas de
padronizacdo e qualificacdo obedecidas as normas de padronizacao e qualificacdo aplicaveis em cada caso,
e a atender as exigéncias contidas no ANEXO Il - Termo de Referéncia do edital.

8.4. Constituem obrigacdes do Contratante:

8.4.1. Exercer a fiscaliza¢do dos servigos por servidores especialmente designados, na forma prevista na
Lei n° 8.666/93;

8.4.2. Permitir acesso dos empregados da Contratada, desde que devidamente identificados, as suas
dependéncias para execucao de servicos referentes ao objeto contratado, quando necessario;

8.4.3. Fiscalizar as condicGes técnicas a contratada, visando estabelecer controle de qualidade dos servigos
a serem prestados;

8.4.4. Avaliar os documentos apresentados da realizacdo das agdes/atividades, podendo aceita-los ou n&o,
solicitando as devidas corre¢fes antes do encaminhamento ao ente financiador;

8.4.5. Suspender o0s servigos prestados pela contratada nos casos de ndo cumprimento das disposi¢cdes do
Contrato, erros, omissdes ou vicios nas agdes desenvolvidas e descumprimento das obrigacOes da
contratada para com 0s usurios, que venha a prejudicar o 6rgao;

8.4.6. Rejeitar, no todo ou em parte, 0s servicos que a empresa vencedora prestar fora das especificacdes
do termo, edital e contrato;
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8.4.7. Efetuar o pagamento dos servigos prestados nas condi¢des e prazos estabelecidos neste contrato em
decorréncia deste Termo de Referéncia;

8.4.8. Prestar as informacdes e 0s esclarecimentos que venham a ser solicitados pela contratada;

8.4.9. A SEHAB ndo se responsabilizard por prejuizos de qualquer natureza, sendo de inteira
responsabilidade da contratada, qualquer dano causado pela atuacdo da mesma a servigo deste 6rgdo, bem
como prejuizos causados a terceiros;

8.4.10. Comunicar formal, circunstanciada e tempestivamente a contratada, qualquer anormalidade havida
durante a execucdo do Contrato.

8.4.11. Designar servidor para gerir a execugdo do contrato;

CLAUSULA NONA - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS:

9.1. Caso a licitante deixe de atender alguma das exigéncias durante a fase de licitacdo, poderdo ser
aplicadas as seguintes penalidades:

9.1.1 ADVERTENCIA: E o aviso por escrito, emitido quando a Licitante descumprir qualquer obrigacao,
e sera expedido pela Superintendéncia de Compras e Licitagdes.

9.1.2. MULTA: E a sancdo pecuniaria de 15% (quinze por cento) sobre o valor estimado da contratacio
imposta a Licitante, pela Superintendéncia de Compras e Licita¢cdes nos seguinte casos:

a) Quando a licitante ndo mantiver sua proposta apés a fase habilitacdo;
b) Em caso de recusa injustificada do adjudicatario em retirar a nota de empenho ou instrumento
equivalente, apds decorrido 5 (cinco) dias.

9.1.3. A multa poderéa ser aplicada cumulativamente com outras sanc¢des, segundo a natureza e a gravidade
da falta cometida, consoante o previsto na Lei n° 8.666/93.

9.1.4. SUSPENSAO: Da participacdo em licitacio e impedimento de contratar com a ADMINISTRACAO
PUBLICA:

a) Apresentar documentos fraudulentos, adulterados ou falsificados nas licitagdes, objetivando obter,
para si ou para outrem, vantagem decorrente da adjudicacéo do objeto da licitacao;

b) Tenha praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitacdo;

¢) Receber qualquer das multas previstas no subitem 9.1.2 e ndo efetuar o pagamento;

d) Recusar-se a assinar o contrato ou qualquer documento hébil que venha substitui-lo.

9.2. A penalidade de suspensao sera publicada no Diario Oficial do Municipio, do Estado e da Unido.
9.3. Em todos os casos sempre sera observado o direito constitucional a ampla defesa e ao contraditorio.

9.4. As penalidades pelo ndo cumprimento total ou parcial do fornecimento, sem prejuizo da
cobranca de perdas e danos, séo:

a) Adverténcia;
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b) Multa de 10% (dez por cento) do valor global da proposta, no caso de inexecugéo total da
obrigacéo;

c) Multa de 10% (dez por cento) do valor correspondente a parte ndo cumprida, no caso de
inexecucdo parcial da obrigacdo, inclusive no caso de reposicdo do objeto rejeitado;

d) Multa de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento) por dia, no caso de inexecu¢do diaria do
fornecimento objeto desta licitacdo, até 0 maximo de 30 (trinta) dias, a partir dos quais sera
considerado descumprimento parcial da obrigagdo, conforme alinea anterior;

e) Suspensdo temporaria do direito de licitar e impedimento de contratar com a Administracdo, por
prazo ndo superior a dois anos, em funcéo da natureza e da gravidade da falta cometida;

f) Declaracgdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, considerando,
para tanto, reincidéncias de faltas, sua natureza e gravidade.

9.5. Quando o proponente ndo retirar ou ndo aceitar a nota de empenho na forma estabelecida, estara sujeito
a multa do item 9.4 “b” e a penalidade do item 9.4 “e” ou 9.4 “f’, além de decair o direito ao fornecimento
do objeto.

9.6. As sanc¢des administrativas poderdo ser aplicadas sem prejuizo da cobranga de perdas e danos e das
acOes penais cabiveis.

9.7. As multas aplicadas serdo descontadas do pagamento devido pela Prefeitura ou, ndo sendo possivel,
deverao ser recolhidas pelo licitante em até 30 (trinta) dias, contados da intimacdo, sob pena de inscri¢éo
em Divida Ativa para cobranca judicial.

9.8. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que
assegurard o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei Federal n.
8.666/93, e subsidiariamente na Lei Municipal n. 1.156/2002.

9.9. As multas e penalidades serdo aplicadas diretamente pelo 6rgdo contratante através do ordenador de
despesa, sem prejuizo das sanc¢des civeis ou penais cabiveis, ou de processo administrativo.

9.10. O proponente sera cientificado, por escrito, da multa aplicada, ficando com o prazo de 05 (cinco) dias
para, se o desejar, recorrer ao 6rgao ordenador da despesa.

9.11. Pela inobservancia dos termos deste Edital podera haver a incidéncia das penalidades de adverténcia,
suspensdo temporaria de participacdo em licitagdo e impedimento de contratar com a Administragdo ou
declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica.

CLAUSULA DECIMA- DA RESCISAO:
10.1. O presente Instrumento podera ser rescindido:

a) Por ato unilateral e escrito da Administracdo, nos casos enumerados nos incisos | a X1l e XVII e XVIII
do art. 78, da Lei 8.666/93;

b) Amigavelmente, por acordo entre as partes, reduzido a termo no respectivo procedimento administrativo,
desde gue haja conveniéncia para a Administragéo; ou

¢) Judicialmente, nos termos da Lei.

Pagina 148 de 151
Quadra 401 Sul, Av. Joaquim Teotonio Segurado, CJ. 01, Lote 19-A
Plano Diretor Sul - CEP 77015-550, Palmas -TO
(63) 2111-2736/ 2111-2737, e-mail:cplpalmas@gmail.com



mailto:cplpalmas@gmail.com

PREFEITURA DE PALMAS
Secretaria Municipal de Financas
Superintendéncia de Compras e LicitacOes SUCOL/SEFIN
EDITAL DE LICITACAO
PREGAO ELETRONICO N° 083/2018
AMPLA CONCORRENCIA o

Fls.

Paragrafo Unico — No caso de rescisio amigavel, a parte que pretender rescindir o contrato comunicara sua
intencdo a outra, por escrito.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA VINCULAGCAO:
11.1. O presente Contrato fica vinculado ao processo administrativo n°® 2018016670.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA LEGISLACAO E CASOS OMISSOS:

12.1. O presente Instrumento, inclusive 0s casos omissos, regula-se pela Lei n° 10.520/2002, pelo Decreto
Federal n° 5.450/2005, Decreto Municipal n° 34/2006 e, subsidiariamente pela Lei n® 8.666/1993.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA VIGENCIA:

13.1. O prazo de vigéncia contratual sera de 12 (doze) meses, contado da assinatura do contrato, podendo
ser prorrogado se houver interesse da Administracdo e observada a Lei n° 8.666/93. O objeto devera ser
concluido em 6 (seis) meses apds a ordem de servigo, conforme cronograma de atividades constante no
Anexo IV do instrumento convocatério e Termo de Referéncia.

13.2. O contrato poderé ser prorrogado, a critério da Administracao, nos termos do artigo 57 da Lei 8.666/93
e alterado nos termos do artigo 65 da Lei n® 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA TERCEIRIZACAO:

14.1. O CONTRATANTE ndo se responsabilizara por contratos que a CONTRATADA venha a celebrar
com terceiros, cujas obrigacdes serdo de sua exclusiva responsabilidade.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA PUBLICACAO:

15.1. A publicagdo resumida do presente Contrato no Diéario Oficial do Municipio, que é condicéo
indispensavel para sua eficacia, sera providenciada pelo CONTRATANTE, nos termos do paragrafo Gnico
do artigo 61 de Lei n° 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA GESTAO E FISCALIZACAO:

16.1. A gestéo e fiscalizacdo da execugdo deste Contrato serdo efetuadas por servidor designado pelo
CONTRATANTE.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DO FORO:

17.1. Para dirimir todas as questdes oriundas do presente contrato fica eleito o Foro de Palmas - TO, com
rentncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
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17.2. E, para firmeza e como prova de assim haverem, entre si, ajustado e contratado, lavrou-se o presente
Termo que, depois de lido e achado conforme, vai assinado pelas partes contratantes.

Palmas - TO, __ de de 2018.

CONTRATANTE:

CONTRATADO:
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ANEXO 1V - Elementos Instrutores

Cronograma de Atividades e Cronograma de Desembolso

SUCOL/SEFIN

Fis.

Ass.
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