L]
»
Pi? Frefaituca Muncipal de
-~ Palmas
Secretaria Municipal

®* de Desenvolvimento
Urbano e Habitacao

PREFEITURA MUNICIPAL DE PALMAS - TO
SEDUH - Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagao

Diretoria de Habitagao

o
G\ MEU TETIO

Essa casa é suad!

MANUAL PASSO-A-PASSO
MEU TETO - PARCERIA



°
- Palmas
\J Vocé participando

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo — SEDUH / Diretoria de Habitagéo

INDICE

INTRODUGAOD........oueuerecteastecssessssessssssssssessssssssassessssassessssessssassessssassessssessssassnsassessssassssassassssnssssnssnssnsane 3
1 0 QUE E O PROUJETO........cooeueietcuresseassssssssssssssssssesasssssessssessssssssssssssssssssssssssssassessssssssassesassnsans 4
1A ATRIBUIGOES. ... en e 4
1A ENTIDADES. ... een e ee e 4
1.1.2 PREFEITURA MUNICIPAL DE PALMAS. ..o, 4
1.2 CRITERIOS GERAIS PARA ATENDIMENTO.......ooiuiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeee e 5
1.3 LINHAS DE FINANCIAMENTO ..o eeceeeeeeeeee e naenaneas 5
1.3.1 CARTA DE CREDITO (FGTS)....oueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e eeeae e enes s nasnes s s e 5
1.3.2 CREDITO SOLIDARIO. .......ooiieieeeeeeeee e n s s s 6
1.3.3 PAR (ARRENDAMENTO RESIDENCIAL).........cvveceeeeeeeeeeeeeeeeseeeeseeee e saenes s, 6
2 DOCUMENTAGAO NECESSARIA.........coooeteeercteecteesssssssssesssessesssssssssesssssssssnssssassessssassessssessssases 7
b2 I 010 N1V =1 V1@ TR 7
2.2 DOCUMENTOS DOS BENEFICIARIOS..........oooueeeieeeeeeeeeeeeee e, 7
3 FLUXOGRAMA DO PROUJETO.......ccoteeeurtcneasecessssssessssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassesnsssssas 8
4 INFORMAGOES ADICIONAIS.........ceueurrcureetesassessesssesssessesssessssssessssssssssssssssssssssssessssssssassssssnsans 9

Data do documento 23-02-2007



l 7.
Prefeitura Municipal de
-~ Palmas
V B Voceé participando_§

Secretaria Municipal de Desenvolvimentc; Urbano e Habitagdo — SEDUH / Diretoria de Habitagdo

INTRODUGAO

Este documento tem como objetivo demonstrar passo-a-passo o funcionamento do programa

habitacional “MEU TETO - PARCERIA”, que procura somar forcas no sentido de organizar
empreendimentos habitacionais para um publico de baixa e média renda com a parceria de associagdes,
entidades, empresas construtoras € ONG'’s.

A Prefeitura de Palmas, por meio da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagao
(SEDUH)", busca dessa maneira implantar uma politica habitacional que atenda diversas esferas da
comunidade de Palmas, desenvolvendo projetos que contemplem desde familias de menor renda, e que ndo
possuam capacidade de pagamento, até as familias de trabalhadores que estdo a margem do sistema
habitacional da capital devido ao alto custo da terra e a ndo existéncia de um produto que seja adequado a
sua faixa de renda.

Séo agdes que tém efetividade e que levam em conta os esforgcos que o Governo Federal vem
realizando nos Ultimos anos, com a reconstrugdo de um Sistema Nacional de Habitagdo e com uma grande
destinagdo de créditos para financiamentos imobiliarios, principalmente por meio da Caixa Econémica

Federal.

1 - A SEDUH foi criada no inicio de 2005 com o objetivo de coordenar os programas € projetos habitacionais do municipio,
até entdo inexistentes ou desconexos em vérias secretarias - acarretando em sérios prejuizos para a populagéo palmense. A
estrutura foi desenhada com o intuito de somar esforgos a construgdo de uma Politica Municipal de Habitag&o, visando uma
maior efetividade das a¢des no ambito habitacional e do desenvolvimento urbano.
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1 0 QUE E O PROJETO

PROGRAMA MEU TETO - programa construido em parceria com a Secretaria de Assisténcia
Social do municipio e que tem como proposta consolidar efetivamente pontos importantes apregoados na
Politica Nacional de Habitacdo de Interesse Social, valorizando a implanta¢éo de projetos habitacionais em
areas dotadas de infra-estrutura e de uma rede de servigos ja instalados, em detrimento da moradia cada vez
mais afastada dos centros urbanos, do emprego e da renda. O programa vem sendo desenvolvido em
terrenos multifamiliares em diversas regides da cidade.

| &

proqrama

MEU TETO

Essa casa é sud

MEU TETO - PARCERIAS - parcerias com associagdes, entidades, empresas construtoras e
ONG’s para apoio técnico no desenvolvimento de empreendimentos habitacionais para financiamento
habitacional.

As associagOes apresentam a Prefeitura de Palmas a demanda de moradia de trabalhadores
com renda até 06 salarios minimos. A Prefeitura auxilia tecnicamente no cadastro das familias e na
montagem dos projetos a serem submetidos ao agente financeiro com o intuito do financiamento habitacional.

1.1 Atribuigées
1.1.1 Entidades

Trazer ao conhecimento da Prefeitura a demanda por habitagéo;

Firmar convénio de cooperagao técnica com a Prefeitura de Palmas / SEDUH;
Auxiliar no cadastro dos beneficiarios providenciando os documentos necessarios;
Prestar as informagdes necessarias ao publico de beneficiarios;

Promover a divulgacédo das agdes perante o publico de beneficiarios;

Organizar o grupo de beneficiarios e juntar toda a documentagdo necessaria;
Pagamento de taxas e outras despesas que se fizerem necessarias.

® 6 6 6 ¢ o o

1.1.2 Prefeitura Municipal de Palmas

+ Auxiliar no cadastro dos beneficiarios;

+ Submeter o cadastro aos critérios sociais e financeiros pré-definidos pela Prefeitura e pelo
agente financeiro - fazer a sele¢do dos beneficiarios;

« Prestar as informagdes necessarias ao publico de beneficiarios;

+ Auxiliar na aquisicao de terrenos;

+ Projetos Técnicos — arquitetura, engenharia, projeto técnico social, efc;

+ Aprovacao dos projetos — Prefeitura de Palmas, concessionérias de agua e energia, corpo de
bombeiros, agente financeiro, etc;

+ Definir com a entidade e o agente financeiro os critérios para contratagdo de empresa
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construtora?
1.2 Critérios gerais para atendimento

Por ser um programa voltado ao atendimento das familias que possuem capacidade de
pagamento, com o0 acesso ao financiamento habitacional, os critérios gerais adotados para atendimento serao
os relativos as exigéncias de cada programa.

Os beneficiarios nao serdo portanto submetidos aos critérios gerais dos programas da Prefeitura:
tempo minimo de residéncia em Palmas, possuir dependentes, etc.

1.3 Linhas de financiamento
Estao disponiveis as seguintes linhas de financiamento:
1.3.1 CARTA DE CREDITO (FGTS)

O que é - Linha de financiamento com recursos do FGTS (Fundo de garantia por tempo de
servigo), destinada a pessoas fisicas para aquisicdo de imdvel novo, usado, aquisicdo de terreno e
construcao de imdvel residencial, construgao em terreno préprio, conclusdo, ampliagéo ou reforma de imovel.
O imével deve ser utilizado para moradia propria, € 0 proponente ndo pode ter outro imdvel residencial. De
acordo com a renda da familia poderéo ser concedidos descontos (subsidios) sobre os valores devidos.

A quem se destina — o0 programa Carta de Crédito atende diversas faixas de renda:

+ Familias com renda mensal até 05 salarios minimos tém direito a um subsidio ou desconto do
valor total, variavel com a renda de cada familia;

+ Familias com renda superior a 05 salarios minimos poderéo ser atendidas porém nao terao
acesso ao subsidio habitacional e a taxa de juros sera um pouco mais alta.

Prazo de financiamento - O prazo méximo para a quitagao do financiamento é de 20 anos (240
meses).

Documentos dos beneficiarios:

Ficha Cadastral (Modelo Prefeitura de Palmas - SEDUH);

Carteira de Identidade;

CPF - Cadastro de Pessoa Fisica (deve possuir CPF valido junto a Receita Federal);
CND-FCF ou CPD-TCF;

Prova de estado civil - Certiddo de Nascimento, Certiddo de Casamento, Certificado de Obito;
Declaragao Negativa de Propriedade de Imovel.

Comprovagao de renda:

Renda comprovada - Cépia dos trés ultimos Comprovantes de Rendimentos (original para

® ¢ 6 6 ¢ o 0 o

conferéncia); ]
« Sem renda comprovada - Declaragdo do BENEFICIARIO — ANEXO XVI.

Todos os documentos deverao ser fornecidos prontamente.

Casais: devera ser entregue os documentos do marido e da esposa.

Devera ser entregue também os documentos de terceiros (filhos, uniéo estavel, etc) que serao
beneficiados e arcardo conjuntamente com o financiamento.

2 - De acordo com a linha de financiamento e o porte das obras seré&o feitas diferentes exigéncias pelo Agente Financeiro.
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1.3.2 CREDITO SOLIDARIO

O que é — O programa Crédito Solidario conta com recursos do FDS, no ambito do SFH, que
torna realidade o sonho da casa propria para pessoas de baixa renda apresentadas por um Agente
Organizador. O crédito é efetuado diretamente ao beneficiario Pessoa Fisica indicado pelo Agente
Organizador, cuja proposta tenha sido selecionada pelo Gestor de Aplica¢do - Ministério das Cidades.

A quem se destina — Familias com renda entre 03 e 05 salarios minimos.

Prazo de financiamento — O prazo méaximo para a quitagdo do financiamento é de 20 anos (240
meses) e sobre o valor devido ndo ocorre a incidéncia de juros — apenas a corre¢do monetaria.

Documentos dos beneficiarios:

Ficha Cadastral (Modelo Prefeitura de Palmas - SEDUH);

Carteira de Identidade;

CPF - Cadastro de Pessoa Fisica (deve possuir CPF valido junto a Receita Federal);
CND-FCF ou CPD-TCF;

Prova de estado civil - Certiddo de Nascimento, Certiddo de Casamento, Certificado de Obito;
Declaragédo Negativa de Propriedade de Imovel.

Comprovagao de renda:

Renda comprovada - Cépia dos trés ultimos Comprovantes de Rendimentos (original para

® 6 6 6 ¢ O 0 o

conferéncia); ,
« Sem renda comprovada - Declaragdo do BENEFICIARIO — ANEXO XVI.

Todos os documentos deverao ser fornecidos prontamente.

Casais: devera ser entregue os documentos do marido e da esposa.

Devera ser entregue também os documentos de terceiros (filhos, unido estavel, etc) que serao
beneficiados e arcardo conjuntamente com o financiamento.

1.3.3 PAR (ARRENDAMENTO RESIDENCIAL)

O que é - O programa visa a aquisicdo de unidades habitacionais a serem construidas, em
construgéo, concluidas ou a recuperar ou reformar para arrendamento residencial a populagdo de baixa
renda, prioritariamente concentrada nos grandes centros urbanos, com a opgéo de compra ao final do prazo
contratado. O programa passa por alguns ajustes e atualizagdes, a principal delas é referente ao prazo de
arrendamento — o prazo sera diminuido, possibilitando o arrendatario adquirir o imével em um prazo menor.

A quem se destina - familias com renda mensal at¢ R$ 1.800,00, para empreendimentos
especificagdo padrdo e familias com renda mensal até R$ 1.200,00, para empreendimentos especificagdo
minima. A indicagdo das familias é feita pelo Municipio, a sele¢do das familias é feita pela CAIXA.

Prazo de arrendamento - 180 meses (podera ser diminuido).

Documentos dos beneficiarios:

+ Ficha Cadastral (Modelo Prefeitura de Palmas - SEDUH);

+ Carteira de Identidade;

+ CPF - Cadastro de Pessoa Fisica (deve possuir CPF valido junto a Receita Federal);
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CND-FCF ou CPD-TCF;

Prova de estado civil - Certiddo de Nascimento, Certiddo de Casamento, Certificado de Obito;
Declaragao Negativa de Propriedade de Imovel.

Guia de Pesquisa/Comunicagao - Pessoa Fisica, modelo CAIXA.

Ficha Cadastro Pessoa Fisica e anexo para concessao habitacional.

Documentagéo necessaria para analise de risco de crédito de pessoa fisica para operagdes

na area habitacional.

Todos os documentos deverao ser fornecidos prontamente.

Casais: devera ser entregue os documentos do marido e da esposa.

Devera ser entregue também os documentos de terceiros (filhos, uniéo estavel, etc) que serao
beneficiados e arcardo conjuntamente com o financiamento.

2 DOCUMENTAGAO NECESSARIA

2.1 Convénio

Para a entidade formalizar o convénio de cooperagdo com a Prefeitura de Palmas serédo
necessarios os seguintes documentos:

*
*
*

*

* ¢ o o

Oficio de solicitacdo para celebragéo de convénio;
Projeto de execucao;
Documentos da associagao:
o Estatuto Social;
Ata de eleigéo e posse da diretoria;
Certidao Negativa de Tributos Estaduais;
Certiddo Negativa de Tributos Municipais;
Certiddo INSS;
Certidao Negativa Ativa da Unido;
Certidao Negativa de Débitos de Tributos e Contribuicdes Federais;
Certidao de Regularidade do FGTS;
o CNPJ;
Documentos do responsavel:
o Documentos Pessoais do Presidente ou Responséavel;
o Comprovante de Enderego do Presidente ou Responsavel;
Projeto e Plano de Trabalho aprovado;
Minuta do Convénio;
Parecer Técnico da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacao;
Parecer Juridico da Procuradoria Geral do Municipio.

o O O O O O O

2.2 Documentos dos beneficiarios

Os beneficiarios deverao fornecer as seguintes informagdes e documentos:

*

*
*
*
*

Ficha Cadastral (Modelo Prefeitura de Palmas - SEDUH);

Carteira de Identidade;

CPF - Cadastro de Pessoa Fisica (deve possuir CPF valido junto a Receita Federal);
CND-FCF ou CPD-TCF;

Prova de estado civil - Certiddo de Nascimento, Certiddo de Casamento, Certificado de Obito;
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+ Declaragéo Negativa de Propriedade de Imével.

+ Comprovacéo de renda:

+ Renda comprovada - Cépia dos trés Ultimos Comprovantes de Rendimentos (original para
conferéncia);

+ Sem renda comprovada - Declaragdo do BENEFICIARIO — ANEXO XVI.

Todos os documentos deverao ser fornecidos prontamente.

Casais: devera ser entregue 0s documentos do marido e da esposa.

Devera ser entregue também os documentos de terceiros (filhos, uni@o estavel, etc) que seréo
beneficiados e arcardo conjuntamente com o financiamento.

Séo aceitos os seguintes documentos para identificagio dos BENEFICIARIOS:
+ Cédula de Identidade;

+ CTPS - Carteira de Trabalho;

« Carteira Nacional de Habilitagdo (carteira de motorista) com foto;

OBSERVAGAO IMPORTANTE: todas a informagBes solicitadas devem ser prontamente
fornecidas, ndo havendo assim o risco do beneficiario ser excluido do processo e de impedir o atendimento
das demais familias do grupo.

3 FLUXOGRAMA DO PROJETO

3.1 Solicitagdo de parceria pela associagdo, entidade, empresa construtora ou ONG;
3.1.1 Assinatura do Convénio de Cooperagéo;

3.2 Cadastro dos beneficiarios;

3.3 Definigao do terreno;

3.3.1 Escolha e negociagéo do terreno;

3.4 Elaboragao do projeto de empreendimento residencial;

3.4.1 Elaboragéo ou adaptacao do Projeto Arquitetdnico;

3.4.1.1 Estudo Preliminar;

3.4.1.2 Ante Projeto;

3.4.1.3 Projeto Legal;

3.4.2 Aprovacdo do Projeto pelos beneficiarios e Definicdo da Forma de Construgdo (empreitada,
administragao direta, etc);

3.4.3 Definigdo da Construtora®,

3.4.4 Projetos Complementares;

3.4.4.1 Estrutural;

3.4.4.2 Elétrico;

3 - De acordo com a linha de financiamento e o porte das obras seréo feitas diferentes exigéncias pelo Agente Financeiro.
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3.4.4.3 Hidro-Sanitério;

3.4.4.4 Combate a Incéndio;

3.4.5 Orgamento e Memorial Descritivo;

3.4.6 ARTs/CREA;

3.4.7 Aprovagéo e Emissdo do Alvara de Construgéo;
3.5 Entrada do projeto na CAIXA;

3.5.1 Pagamento da Taxa de Analise;

3.5.2 Acompanhamento da aprovagao do cadastro;
3.5.3 Acompanhamento da aprovagao dos projetos;
3.6 Contratagéo do projeto com a CAIXA,;

3.7 Construgdo do empreendimento.

4 INFORMAGOES ADICIONAIS

Informagdes adicionais sobre cada um dos programas aqui listados poderdo ser conseguidas
nos seguintes enderegos:

PREFEITURA DE PALMAS:

www.palmas.to.gov.br

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo - SEDUH

201 SUL, Avenida LO-03 com Avenida NS-01, Lote 09, CEP 77015-204, PALMAS — TO
E-mail — seduh@palmas.to.gov.br

Diretoria de Habitagédo

FONE: (63) 2111-1140/ 1141

MINISTERIO DAS CIDADES:
www.cidades.qgov.br

CAIXA ECONOMICA FEDERAL:
www.caixa.gov.br/habitacao
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PALMAS - TO
Raul Filho (Prefeito Municipal)

SEDUH - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO
Arq. e Urb. Eduardo Manzano Filho (Secretario)

Diretoria de Habitagao:
Arq. e Urb. Riknelson P. Luz (Diretor)

Assistente Administrativo Vivian Ribas Miranda
Motorista Francisco Eudes Carneiro dos Santos

Geréncia de Programas Habitacionais:
Arq. e Urb. Paula Santos Macaranduba (Gerente)

Arq. e Urb. Evercino Moura dos Santos Junior
Assistente Social Simone do Couto Seabra Marquez
Assistente Social Terezinha de Jesus Rodrigues dos Santos
Coordenadora de Cadastro Delci Nestora Estrela
Assistente Administrativo Luciana Fabricia Henriques
Assistente Administrativo Edimara Pereira Rodrigues
Assistente Administrativo Karmenvanda Soares Martins

Geréncia de Projetos Habitacionais:
Arq. e Urb. Lucio M. Cavalcante Pinto (Gerente)

Arq. e Urb. Suzanne Paranhos Matos
Arq. e Urb. Savio Costa Souza
Eng. Civil Jodo Marques
Assistente Social Valéria Lustosa de Alencar
Assistente Social Valdair Ferreira do Santos
Assistente Social Aparecida de Fatima Rosa Cavalcante
Assistente Social Alzenira Maria de Oliveira Arruda
Técnico de Seg. do Trabalho Sebastido Neves Ferreira
Técnica em Edificagdes Cinthya Moura da Costa
Técnica em Edificacdes Rosilene Soares Martins

Equipe HBB:

Arq. e Urb. Crimério de Souza Pacheco (Coordenador)
Assistente Social Eliane Cristina Costa de Oliveira
Assistente Social Ruth Lopes de Castro Carvalho

Assistente Social Francisca Guimaraes Ferreira
Assistente Social Cassilda Figueira da Silva
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